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NOTARSKI ZAPIS-rrrecrrrrrerr oo

Dne 19.06.2026 (devetnajstega junija dvatisocestindvajset) ob 12.00 uri (dvanajsti uri in ni¢
minut) v notarsko pisarno pristopi:---------=sws=m==mm=mmemmnmon- -

Druzba LYUTOMER INVEST, druzba za gradbenitvo, prodajo, trgovino, posrednistvo,
najeme, gostinstvo in druge storitve d.o.o., skraj$ana firma LJUTOMER INVEST d.o.o0.,
s sedeZem Maribor, Nasipna ulica 55 (petinpetdeset), 2000 (dvatiso) Maribor, ki je
vpisana v Poslovni register Slovenije, Agencije Republike Slovenije za javnopravne evidence in
storitve, maticna Stevilka 9813896000 (devet~osem—ena-tri-osem-devet—.fest-nic'—m‘é—nic“),
davéna Ftevilka SI 24692930 (SI-dve-§tiri-Sesi-devei-dve-devet-tri-nic), ki jo zastopa direktor
Riceardo MERDAUSL, rojen 09.12.1971 (deveiega decembra tiso¢devetstoenainsedemde-
set), EMSO 0912971500483 (ni¢-devet-ena-dva-devet-sedem-ena-pet-nic-ni¢-Stiri-osem-tri),
stanujos Medvedova ulica 034 (3tiriintrideset), 2000 (dvatiso&) Maribor, --------==----==-nmnomoee-
druZbo pa na podlagi pooblastila, zapisanega v notarskem zapisu pod opr. §t. SV 670/2026
(Seststosedemdeset / dvatisodSestindvajset) z dne 27.05.2026 (sedemindvajsetega maja dvati-
socestindvajset) zastopa ------=nmmmmmmmmmmrmmmmmem oo i s

Du$an STOJANOVIC, rojen 04.01.1978 (Cetrti januar tiso&devetstooseminsedemdeset),
EMSO0 0401978500050 (nié-tiri-nit-ena-devet-sedem-osem-pet-ni¢-nié-nid-pet-nic), stanujod
Veluttkova ulica 007 (sedem), 2000 (dvatisod) Maribor, katerega identiteto sem ugotovila na
podlagi osebne izkaznice IE0116031 (IE-ni¢-ena-ena-Sest-ni¢-tri-ena), izdane dne 18.05.2022
(osemnajstega maja dvatisotdvaindvajset) pri Upravni encti Pesnica, SR
obstoj druzhe in upravicenje do zastopanja je ugotovijeno z vpogledom v Poslovni register
Slovenije, Agencije Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve in predioZenega
pooblastila. -—-- B

__________________________________________________

Pred sestavo notarskega zapisa stranko na podlagi 2. odstavka 43. ¢lena Zakona o notariatu
pozovem, da predloZi morebitne listine, ki predstavljajo del celovitega pravnega posla ali ve¢
pravaih poslov, ki zasledujejo enak poslovni namen, kot Splodni pogoji prodaje posameznih
delov velstanovanjske stavbe »LJUTOMER-CITY-REZIDENCA«, ki so zapisani v tem
notarskem zapisu ali so z njimi v drugaéni povezavi (povezani pravni posli). Stranka izjavi, da
takdnih listin ni. ---- :




Navzoéa notarka v skladu s €lenom 42. Zakona o notariatu stranko pred sestavo notarske listine
in tudi po tem, ko sem notarski zapis stranki prebrala, na razumljiv na¢in opiSem vsebino,
pravne posledice nameravanega pravnega posla ter jo izrecno opozorim na znana in obi¢ajna
tveganja v zvezi s sklenitvijo tega pravnega posla ter na njegove pravne posledice. Notarka
stranko izrecno pozovem, naj me seznani z morebitnimi drugimi pomembnimi okoli¥¢inami
pravnega posla, ki niso navedene v notarskem zapisu o pravoem poslu in ki mi niso poznane.
Stranka na ta poziv izrecno izjavi, da so vse pomembne okoli¢ine pravnega posla vsebovane
v tem notarskem zapisu in da morebitne druge pomembne okolid¢ine tudi njej niso poznane. --

Stranka izrecno izjavi, da ni okoli§&in na podlagi katerih bi bil pravni posel v notarskem zapisu
nedopusten. Poleg tega izrecno izjavi, da tega posla ne sklepa zgolj navidezno ali zato, da bi se
izognila zakonskim obveznostim ali da bi protipravno ofkodovala tretjo osebo. Notarka
ugotovim, da v asu sestave notarskega zapisa ni razlogov za sum, da stranka sklepa ta pravni
posel samo navidezno ali zato, da bi se izognila zakonskim obveznostim ali da bi protipravno
o8kodovala tretjo 0Seb0. —-mmmtammmmmmn e

Pred sestavo notarskega zapisa ugotovim, da ne obstajajo zakonski zadrZki iz 23., 24. a ali 42.
¢lena Zakona o notariatu, ker sem notarka ravnala v skladu z navedenimi ¢lent in notarski zapis
po vsebini ustreza dolo¢bam Zakona 0 notariatul, ===-==-=mmmmmmmem e

Preveritev po &etrtem odstavku 107. ¢lena Gradbenega zakona (GZ-1), ki sem jo notarka
opravila pred sestavo tega notarskega zapisa, izkazuje, da v zemljiski knjigi ni vpisane
zarnambe in&pekcijskega ukrepa in posebnih prepovedi v skladu s 108. ¢lenom v zvezi s prvim
odstavkom 107. ¢lena Gradbenega zakona (GZ-1). -- - - e

Notarka sem pred sklenitvijo notarskega zapisa z vpogledom v vpisnik zadev v postopkih zaradi
insolventnosti Vrhovnega sodiiéa Republike Slovenije preverila, da se zoper stranko v &asu
sklenitve tega pravnega posla ne vodi zoper njo noben postopek v smislu dolo¢b Zakona o
finanénem poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in prisilnem prenehanju (ZFPPIPP). ---

Stranka za potrditev v notarskem zapisu predloZi zasebno listino - -

SPLOSNE POGOJE PRODAJE ---eneemcmrmememmemeceecee
posameznih delov vecstanovanjske stavbe -

»LIJUTOMER-CITY-REZIDENCA «,----
----------------- Z dne 19.06.2026 (devetnajstega junija dvatisocSestindvajset), ~----------------

ki jih je sestavila Stranka SAMmA. —=-mmmmm e e e e
Splosne pogoje prodaje posameznih delov veéstanovanjske stavbe »LJUTOMER-CITY-
REZIDENCA« sem v skladu z dolo¢bami 49. in 50. ¢lena Zakona o notariatu preudila in
preizkusila in ugotovila, da izpolnjujejo pogoje za potrditev v notarskem zapisu, saj ustrezajo
po zunanji obliki predpisom o notarski listini (€leni 31.— 35. in 43. Zakona o notariatu), Splodni
pogoji prodaje posameznih delov vedstanovanjske stavbe »LIUTOMER-CITY-REZIDENCA«
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se potrdijo ter spojijo s pri¢ujodim notarskim zapisom na predpisan nadin in postancjo s tem
NjegoV SESAVIL del. ~mmmmmmmmmmmmm e e oo e o

Notarka potrjujem: ---- T
- da so izpolnjeni pogoji za sklepanje prodajnih pogodb iz 1. in 2. tofke prvega odstavka
5. &lena ZVKSES in -----m-mm-sommmmm e oo oo ' R
- da je vsebina splo$nih pogojev prodaje posameznih delov stavbe v skladu z ZVKSES. --

Notarka opozorim, da se ugotovitve zemljidkoknjiZznega stanja iz prvega ¢lena teh splofnih
pogojev prodaje nanaajo na stanje, kakrino je bilo v zemljiski knjigi na dan podpisa notarskega
zapisa in da na kasnej$e spremembe zemljizkoknjiZnega stanja ne morem vplivati. -------------

Notarka bom na zahtevo posameznih kupcev pridobila zemljiskoknjiZni izpisek, iz katerega bo
razvidno stanje na dan sklenitve posamezne prodajne pogodbe, kupcu pa bom na njegovo
zahtevo izrotila tudi overjen prepis gradbenega dovoljenja ter pojasnila pomen pravnih dejstev
v notarskem zapisu, vse na strofke posameznega kupca.

Nadalje ugotavljam, da je pri nepremi&ninah, vpisanih v zemljisko knjigo Vrhovnega sodisca
Republike Slovenije, ID znak parcela 259 2354/16, katastrska ob¢ina 259 LIUTOMER parcela
2354/16 (ID 5915383) in ID znak parcela 259 2354/17, katastrska obina 259 LIUTOMER
parcela 2354/17 (ID 5915394), vknjizena lastninska pravica v korist druzbe LJUTOMER
INVEST d.o.0., do celote. e m e et 2 T

Pri nepremi&nini, ID znak parcela 259 2354/17, katastrska ob&ina 259 LIUTOMER parcela
2354/17 (ID 5915394), je pod ID omejitve 24856352 (dve &tiri osem pet Sest tri pet dve), na
podlagi Pogodbe o ustanovitvi stuZnosti §t. 478-0016/2025 (tiri sedem osem - ni¢ ni¢ ena Jest
/ dve ni¢ dve pet) z dne 23.10.2025 (triindvajsetega oktobra dvatisopetindvajset) vknjiZzena
neprava stvarna sluZnost, sluZnostna pravica gradnje, obratovanja, rekonstriikcije, vzdrZevanja
in nadzora vodovoda ter sluznost dostopa do vodovoda, za &as trajanja vodovoda, v korist
OBCINE LJUTOMER. -- e s . cammmnemen

Predmetni nepremiénini sta drugih, razen zgoraj opredeljenega, bremen prosti, razdelka plomb
pa izkazujeta, da z njima ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni bilo
pravnomoéno odloceno. - e e e o S

Notarka nadalje ugotavljam, da je za gradnjo objekta »LJUTOMER-CITY-REZIDENCA«
izdano Gradbeno dovoljenje Stevilka 351-353/2025-6225-20 (tri pet ena - tri pet tri/ dve
ni¢ dve pet - Sest dve dve pet - dve ni¢) z dne 20.03.2026 (dvajsetega marca dvatisoCSestin-
dvajset), Upravne enote Ljutomer, ki je postalo pravnomodno dne 16.04.2026 (3estnajstega
aprila dvatisocSestindvajset). e e R e

Notarka stranko Se opozorim, da posamezne dolotbe SploSnih pogejev prodaje
predstavijajo dopolnitev zakonskega besedila in da se bo v primeru spora upostevalo
besedilo, zapisano v ZVKSES, -----—-smmommmmommeme oo -- e




Splosni pogoji prodaje posameznih delov stavbe so sestavni del vsake prodajne pogodbe,
katere predmet je posamezen del te stavbe. Prodajalka mora ob sklenitvi prodajne
pogodbe izroditi vsakemu kupcu notarsko overjen prepis notarskega zapisa teh splosnih
pogojev.--- _ ---- T EEE

Notarka stranko opozorim, da s prodajno pogodbo ni mogoce izkljuditi veljavnosti
obveznih sestavin sploSnih pogojev prodaje posameznih delov stavbe iz prvega odstavka
8. ¢lena ZVKSES. e o --

Ne glede na prejsnji odstavek, se prodajalka in kupec s posamezno prodajno pogodbo
lahko dogovorita; - - - -
- zadrugaéne roke placil kupnine, kot so dolodeni s splodnimi pogoji prodaje posameznih
delov stavbe, oziroma mmmmmmnn --

- zadrugadne lastnosti posameznega dela stavbe, ki je predmet prodajne pogodbe, kot so

ti dolo€eni s splodnimi pogoji prodaje posameznih delov stavbe.

Navzoda stranka je tudi posebej seznanjena, da davéno svetovanje ni predmet opravljene
notarske storitve. S —

Stranka s podpisom tega notarskega zapisa, namesto posebnega pisnega pooblastila,
poobla$éa navzofo notarko za sestavo listine in opravo vseh potrebnih ter zahtevanih dejanj
za njeno izvedbo. ter izrecno soglasa tudi z obdelavo osebnih podatkov za potrebe sklenitve
tega pravnega posla. ----------=-m-mcmrmemns -- e

Izvirnik tega notarskega zapisa hrani notarka, stranki se izdajo odpravki v 27 (sedemindvaj-
setih) izvodih in sicer za vsako stanovanje oz. lastnike teh stanovan) po en odpravek, nadalje
je stranka seznanjena, da se lahko na zahtevo stranke izda ponovni odpravek te listine. ---------
Ko ta notarski zapis stranki vkljuéno s Splo$nimi pogoji prodaje posameznih delov
vedstanovanjske stavbe "LIUTOMER-CITY-REZIDENCA« v celoti preberem, stranka
izjavi, da je razumela vsebino in pomen tega notarskega zapisa in da je to njena prava in
resnina volja ter notarski zapis odobri in ga pred menoj lastnoro¢no podpise,--------—----

Druzba LJTUTOMER INVEST d.o.0., Notarka

direktor Riccardo MERDAUSL Ksenija KOSAR BRATUSA
po pooblastilu 7 namestnica notarke

ugan STOJANOVIC
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- o —— - i o e e 8 L B

SPLOSNI POGOJI PRODAJE -
- posameznih delov vedstanovanjske stavbe ---------mmmmrmomomoooooe
S »yLJUTOMER-CITY-REZIDENCA«

I.JUTOMER INVEST, druzba za gradbeniitvo, prodajo, trgovino, posrednidtvo, najeme,
gostinstvo in druge storitve d.o.0., Nasipna ulica 55 (petinpetdeset), 2000 (dvatiso¢) Maribor,
matiéna  $tevilka: 9813896000 (devet-osem-ena-tri-osem-devet-§est-ni¢-ni¢-ni¢), davéna
Stevilka: SI 24692930 (SI-dve-§tiri-§est-devet-dve-devet-tri-ni€), ki ga zastopa direktor
Riccardo Merdaus] «=--mmmmmmemmmmm e e o e e o oo

I. UVODNE DOLOCBE - - e

-- - 1. élen -—-eommmm e e : -

Prodajalec izjavlja: ---- S

= da je zemljiskoknjiZni lastnik nepremiénine — parc.§t. 2354/16 in parc. §t. 2354/17 obe k.o.
259 - Ljutomer, -~ e e i e i

» da bo izgradil ve&stanovanjski objekt etaZnosti P + 3 (tri) na podlag1 PGD projektne
dokumentacije, ki jo je izdelala druzba Reichenberg arhitektura d.o.0., DupleSka cesta 21
(enaindvajset), Maribor; —«--mmsmmmmmermm oo e oo -

» da je bilo za gradnjo ve&stanovanjskega objekta izdano o gradbeno dovoljenje 5t. 351-
353/2025-6225-20 (tri pet ena - tri pet tri / dve ni® dve pet - Sest dve dve pet - dve ni€) z
dne 20.03.2026 (dvajsetega marca dvatiso&Sestindvajset) UE Ljutomer, pravnomocno dne .
16.04.2026 (Sestnajstega aprila dvatisot§estindvajset); --------

= da bodo predmet prodajnih pogodb poleg posameznih delov stavbe tudi morebitni
pripadajoéi atriji k stanovanjem, odmerjeni kot samostojne zemljiSke parcele ali kot etaZni
del stavbe in parkirna mesta, ki bodo odmerjeni kot samostojne zemljidke parcele ali kot
etazni del stavbe; S —

= da je pri nepremiénini parc. §t. 2354/17 vknjizena sluZnostna pravica gradnje obratovanja,
rekonstrukcije, vzdrievanja in nadzora vodovoda ter sluZnost dostopa do vodovoda,
sluZnostna pravica v korist Ob¢ine Ljutomer; e -

» da nepremiénine, na katerih prodajalec gradi predmetne Vecstanovanjske objekte, niso
obremenjene s hipoteko; T SO

= dabo v primeru obremenitve zemlji¥& prodajalec po potrebi sklenil dodatek k tem sploSnim
pogojem prodaje, oziroma k morebitnim Ze sklenjenim prodajnim pogodbam sklenil
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dodatek k tem pogodbam, v katerih bo na novo opredelil plagilne pogoje glede nakazil
posameznih delov kupnine v smislu zahtev hipotekarnega upnika; e e

= dabo v primeru obremenitve zemljid¢ pridobil izjavo, s katero se hipotekarni upnik zaveze,
da bo izdal notarsko overjeno izbrisno dovoljenje za izbris hipoteke na posameznem delu
stavbe, ki bo predmet prodajne pogodbe in sicer po pladilu celotne kupnine za posamezni
del stavbe ter placilom strodkov njene izdaje; ==mesm-mmmmmmmemmem oo e

* dase bodo na predmetnih nepremicninah ustanovile sluZnostne pravice za potrebe izgradnje
komunalnega in komunikacijskega omreZja za potrebe predmetnega projekta, za kar se
prodajalec ali kupec zaveZe skleniti ustrezne sluZnostne pogodbe s posameznimi
dobavitelji. e e

Poleg pravic doloCenih s temi splo§nimi pogoji, ima kupec tudi pravice, dolotene z Zakonom
o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (v nadaljevanju: ZVKSES). Nobena
dolodba te splosnih pogojev ne izkljucuje pravic kupea, dolodenih z ZVKSES ~emrmncaccacaamnnan

Pomen uporabljenih pojmov in kratic --—----------—m-—- e
----- e 3. élen —-- --
Posamezni pojmi in kratice, uporabljeni v teh splodnih pogojih prodaje, imajo naslednji pomen:

» splodni pogoji prodaje so ti splodni pogoji prodaje; - S

* prodajalec je investitor LJUTOMER INVEST, druZba za gradbeni$tvo, prodajo,
trgovino, posrednistvo, najeme, gostinstvo in druge storitve d.o0.0., Nasipna ulica 55
(petinpetdeset), 2000 (dvatiso&) Maribot; ----------nn--- e

* kupec je oseba, ki s prodajalcem sklene prodajno pogodbo o nakupu posameznega dela
stavbe s komercialnim imenom »LIUTOMER-CITY-REZIDENCA; ~-=--=-=m=mmmm-==--

= stavba »LIUTOMER-CITY-REZIDENCA« je stavba iz druge alinee 1.¢lena (ena .&l-
ena) teh Splo3nih POZOJEV; —==-mmrm e e e e

*  ZVKSES je Zakon o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (Ur. 1. RS, .
T B — b

e --------- Priloge splo§nih pogojev- -
---------------- : - - I e -
Sestavni del teh splosnih pogojev prodaje so naslednje priloge: ~----m-mmmmmemeeame -
* popis tehniénih lastnosti stavbe in posameznih delov stavbe »LJUTOMER-CITY-
REZIDENCA« (Priloga 1 (ena)); -----~rrmmmmemmmmmeme—ee e ceeeee s e e -
* predhodni naért etazne lastnine za stavbo »LJUTOMER-CITY-REZIDENCA«
Rt B (1 ) R ————
= ureditvena situacija (Priloga 3 (tri)). ------m-mmmmmmmmmmmeeme e e e e

II. PREDMET PRODAJE e e e e
--------------------- Samostojna enota gtaine lastnine kot predmet prodaje ------—-----—---———-
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e - : B 1 U — - -
Na stavbi »LJUTOMER-CITY-REZIDENCA« bo prodajalec oblikoval etazno lastnino tako,
da bodo samostojno enoto etaZne lastnine tvorili posamezni deli kot iz p1 edhodnega nacrta
E1AFNE |ASTIINIE, =~ mmmmm oo m oo o e o e o e L

Izradun solastniskih deleZev je podan v predhodnem nalrtu etazne Jastnine. Natantna
identifikacija splodnih in posebnih skupnih delov bo razvidna iz elaborata za prvi vpis stavbe v
kataster stavb, kjer bodo le —ti dobili svoje identifikacijske Stevilke, ~mmm-nnnmmmesmmmmmeaomnonaeae

------ 6. Elen ---mmmmmmm e ean - -
Splo¥ni skupni deli stavbe, namenjeni skupni rabi vseh etaznih lastnikov, so skupni prostori in
zemljis¢e, skupni gradbeni elementi in skupne inStalacije, naprave ter OPIEINA; ==mmmmmmmmmmmm=mmn
» Skupni prostori stavbe so: kolesarnica, prostor za Cistila, ploston za odlaganje
odpadkov in drugi prostori, ki so namenjeni skupni rabi etaZnih lastnikov ter zemljise,

na katerem stavba stoji; - e e o e =

» Skupni gradbeni eiementi sO: temelji nosilni zidovi in druge vrste konstrukeij,

vvvvv

druge podobne konstrukcue, - e oo
» Skupne intalacije, naprave in oprema so: dvigala, notranja elektri¢na, vodovodna in
plinovodna napeljava, ki je za hiSnimi prikljucki in se nahaja v skupnih prostorih,
kanalizacija, strelovodi, naprave za gaenje poZara; varnostna razsvetljava in vsi
komunalni prikljuéki, ki so namenjeni skupni rabi. -- - ----
Vse indtalacije, ki so potrebne za redno rabo stavbe in vseh njenih delov morajo biti dostopne
za vzdrZevanje in upravljanje, ne glede na lastniski status dela stavbe oz. drugih povrin (atrijev
I R o -
-- Mmoo Povriine -- mm e i 2
: B L | R
Vse povrdine, dologene v prodajni pogodbi, ki so podlaga za dologitev cene oz. solastniskih
deleZev na skupnih delih, so izra¢unane na podlagi PZI naértov in v skladu s standardi. Razlika
med pogodbeno in dejansko povisino do +- 3 % (iri odstotke) ne spremeni pogodbene vrednosti.
Morebitna ve&ja odstopanja bosta pogodbeni stranki, na podlagi odloébe GURS o vpisu v
kataster stavb, opredelili z dodatkom k posamezni prodajni pogodbi.----
Morebitnemu zahtevku glede odstopanja povr§in mora biti priloZena izmera, ki jo je opravil
pooblasten inZenir iz podro&ja geodezije. - - e -——
Solastnidki deleZi na skupnih delih in napravah se zaradi odstopanja med pogodbeno in
dejansko povrSino ne SPremenijo, =--=----srrm=-====mmmmsmemm e e - -- ---

IR I | P ——

Stavba »LIUTOMER-CITY-REZIDENCA« in njeni posamezni deli bodo zgrajeni v skladu S
projektno dokumentacijo iz druge alineje 1. &lena teh splosnih pogojev ter bodo imeli tehniéne
lastnosti dolo¢ene v Prilogi 1 (ena) k tem splo$nim pogojem. ------=-n===---- - - -
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Shrambe ter parkirna mesta kot posamezni deli stavbe bodo razporejeni in o$tevil8eni tako, kot
je to razvidno iz predhodnega etaZnega naérta v Prilogi 2 (dve) k tem splodnim pogojem,
morebitna zunanja parkirna mesta pa ali kot samostojne zemljis€e parcele ali kot posamezni del
StAVDE, = e --

Stanovanja kot posamezni deli stavbe bodo kongana tako, da bodo primerna za vselitve, z
lastnostmi, dologenimi v Prilogi 1 (ena)} k tem splosnim pogojem, in z razporedom prostorov,
dologenim z nadrtom, ki bo priloga prodajne pogodbe. -

Izkljuditev odgovornosti prodajalca glede lastnosti stavbe »LJUTOMER-CITY-
REZIDENCA«---- e e N
-------- 10. ¢len -- - -- e
Prodajalec ne odgovarja za naslednje lastnosti nepremiénine oz, vgradnih materialov, ki lahko
nastanejo pri sami izvedbi del in sicer: -==---wuuuu- --

- manjSe praske na steklih oken, ki se ne vidijo z razdalje 3 (tri) m;
- razpoke v akrilnih kitihj---m-memeseee -
- linijske razpoke na stikih razli¢nih gradbenih materialov; - -
- manj¥a odstopanja v oplesku in lakih (pikice zraka....);------ -
- manjie poSkodbe plastike na okvirjih oken; —-------mmmmremmmmmaan : -- -
- manjde praske kot posledica montaZe cinkanth ograj,-------=-=nmmm- ---- -

Vetje napake, ki so estetske narave, se obradunajo od odstotka vrednosti posameznega
poskodovanega elementa in sicer najve¢ do 80 % (osemdeset odstotkov) odstotkov vrednosti
poskodovanega elementa. —----—-m--mmmeammmemen - -—-- mmmmem
Pri morebitni izvedbi sanacije obrtnigkih in zakljuénih del (delna menjava parketa, keramiénih
plodcic, stekla ....) prodajalec ne jaméi za isto blagovno znamko uporabljenega materiala,
identi¢nega tona materialov in podobno, ——----m-mmmmmmmme o ---- ----
Zahtevki iz naslova hrupa in vibracij zoper prodajalca niso dovoljeni od dneva pridobitve
uporabnega dovoljenja za vedstanovanjsko stavbo. --- e e e e
Podatkovni in slikovni material na spletnih stranch prodajalca, druZbenih omreZjih ter osebni
predstavitvi lahko odstopajo od dejanskega stanja projekta. e
V primeru boljsih estetskih, funkcionalnih in drugih resitev po mnenju projektanta so v prOJektu
moZna odstopanja od dolo¢il pravilnika o minimalnih tehniénih zahtevah za graditev stanovanj
in stanovanjskih stavb je vrednost stanovanja ob sklenitvi prodajne pogodbe zniZana, kupec pa
za primer tak3nih odstopanj ne more zahtevati dodatnega zniZanja kupnine. -- -
Reklamacije v zvezi s katerokoli vrsto imisij kot so vonj, svetlost ipd. iz sosednjih prostorov
iz/v stanovanje kupec ne more uveljavljati brez ustreznega strokovnega monitoringa, poroé&ila
o rezultatih meritev ter sklicevanjem na veljavne standarde. e -

TI1. PLACILO KUPNINE------ S ——
: : S N -
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- [ | R T
Cena za vsako stanovanje (oz. posamezni del stavbe) bo dologena na dan sklenitve prodajne
pogodbe. Ker se pogodbe sklepajo v razliénih ¢asovnih obdobjih, stanovanja pa so glede
njihove lege neprimerljiva, morebitna nesorazmetja med prodajnimi cenami oz. njihova
primerjava ne more biti predmet kakr¥nihkoli zahtevkov kupcev po prilagoditvah prodajnih

cen. e o o e £ o
Kupec mora v znamenje sklenitve prodajne pogodbe placati aro v vidini do 10 % (deset odsto-

tkov) pogodbene cene NepremiCning, --- —s--m=mmrm=mmmm=ormmmmmoomoossn oo oo s
Ara 5e VEteje V KUPNINQ, —smmmmmmmmrmm oot o oo o oo s
V kolikor kupec odstopi od skienjene prodajne pogodbe, prodajalec pa s takim odstopom
soglaa, je prodajalec upraviden do zadrZanja placane are ter do pladila vseh strogkov, ki so
prodajalcu nastali iz strani kupca zahtevanih sprememb lastnosti etaznega dela stavbe. -------—--

----------------- Placilo kupnine - - —mmmmnn e
- ~12, &len ----rm-mmmmmee m————-
Kupec mora plagati preostanek kupnine na naslednji nadin: ----r-------==---- e

> preostalo kupnino ob izroditvi nepremi¢nine. e amant e EE R -
Prodajalec bo kupcu hkrati s pladilom morebitnega posameznega obroka kupnine pred
izrotitvijo nepremi¢nine po posamezni prodajni pogodbi, za primer, da ne bo izpolnil vseh
obveznosti do kupea oziroma ne bo sposoben kupcu vrniti pladanih obrokov kupnine v primeru
razveze prodajne pogodbe, v skladu z 13. &lenom ZVKSES izrodil ustrezno.zavarovanje. ------
Ta dolo&ila ne veljajo za pladilo are po tej pogodbi, «w====-mmmm=mmmmmmmmmmmmenes e m e

Prodajalec in kupec lahko v prodajni pogodbi dogovorita razline nagine placﬂa ostalega dela

kupnine, po vitetju are, kot je doloten v teh sploSnih pogojih. -

Ne glede na dolotila prvega odstavka tega &lena ima kupec pravico zadrzat1 del kupnine v
skladu s 15. Elenom ZVKSES. e e e e e

Kupec mora aro in ostale obroke kupnine poravnati na transakceijski ratun naveden v prodajni
pogodbi oz. dodatku k taki pogodbi. Ob vplatilu mora kupec navesti Stevilko pogodbe, z dnem
sklenitve. - -- - -- mm sz e e o

(e bi se v asu od sprejema teh Splodnih pogojev prodaje pa vse do izro¢itve posameznega dela
stavbe v posest ali prenosa lastninske pravice (kar od navedenega nastopi prej) povedala stopnja
davka, ki se platuje od prodaje novo izgrajenih nepremi¢nin, se kupnina oz. prodajna cena za
nepremicnine, ki so predmet prodajne pogodbe, poveca za znesek povetanega davka. Tako

povedan znesek je dolZan placati kupec. - e e e e

----- o Zamuda s placilom kupnine -- S————
- - ---------13. €len ---------- qmmmmm oo
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Ce kupec zamudi s plagilom posameznega obroka kupnine, mora prodajalcu poleg glavnice
placati tudi zakonite zamudne obresti za ¢as od dneva zapadlosti do dneva plagila. —-----mmmn--

Prodajalec lahko odstopi od prodajne pogodbe, ne da bi dal kupcu dodaten rok za pladilo
kupnine, & kupéeva zamuda $ placilom kupnine traja ved kot mesec dni, pri demer prodajalec
platano aro zadr#i kot tudi znesek vseh strofkov, ki so pisno dokazljivi ter se nanasajo na
predmetno nepremi¢nino. Za pisno izjavo se $teje tudi posredovano elektronsko sporoéilo o
odstopu od pogodbe na naslov, katerega je kupec posredoval prodajalcu tekom samega
prodajnega postopka. e e -

IV, IZROCITEV NEPREMICNINE - emeemecie e
- mmmmme Rok za izxroitev nepremiénine----—----mecomeemec ---

e B R S ————
Rok za izrotitev nepremiénine bo dolofen v prodajni pogodbi. -------- R
Izrotitev predmetne nepreminine opravita prodajalec in kupec s primopredajnim zapisnikom,
v katerem ugotovita tudi morebitne pomanjkljivosti in dologita rok za njihovo odpravo. ---—----
Prodajalec izpolni obveznost izrogiti nepremignino, ki je predmet prodajne pogodbe; -----------
» ko pridobi uporabno dovoljenje;--- -- - -- —--
> ko je stavba in posamezno stanovanje, ki je predmet prodaje, zgrajena z lastnostmi,
dologenimi v teh sploinih pogojih prodaje, v posamezni prodajni pogodbi in v skladu
s spremembami, ki sta jih prodajalec in kupec naknadno dogovorila; ---------=mn-e-ememev
> ko dolo¢i upravnika in z njim sklene pogodbo o upravljanju.--------------
Prodajalec izro¢i: nepremiénino kupcu tako, da: mm e -
»  mu omogodi POSESt NEPIrEMIGNINE; —-mnn-mmnmmmnmmrmm e mmm e oo

> upravniku izrogi kopijo uporabnega dovoljenja za stavbo; e ---

» mu izrodi predpisane certifikate, garancijske liste in izjave o skladnosti za opremo in
naprave, ki se nahajajo v posameznem stanovanju; -

» upravniku izro¢i projekte izvedenih del in predpisane certifikate, garancijske liste in
izjave o skladnosti za opremo in naprave, ki so skupni del stavbe. ----------—mnrmmeeeeeev _

Prodajalec je ob izro€itvi nepremi¢nine upraviden zahtevali morebitne izdane nepreklicne
banne garancijo za vracilo kupnine, s katero se je banka zavezala, da bo na prvi poziv kupca
in brez ugovorov izplatala znesek na katerepa se glasi banna garancija in je bila izdana za
primer, da prodajalec ne bo izpolnil vseh obveznosti do kupca oziroma ne bo sposoben kupcu
vrniti plaanih obrokov kupnine v primeru razveze prodajne pogodbe. ----------==mmn=ancu-

Skladno z dolocilom 16/4 ZVKSES se $teje, da je prodajalec pravoéasno izroéil nepremi&nino
kupcu v nadaljnjih petnajstih dneh, Steto od dne, kot j Je doloen sklenjeni prodajni pogodbi
glede izroCitve nepremi¢nine v posest. ----- -

Prodajalec ima pravico podalj¥ati rok za izroditev predmetnih nepremiénin zaradi vi§je sile
(poplava, poZar,.yojno stanje, epidemije ...), tudi zaradi vojnih razmer v globalnem smislu, ¢e

1/ e,

VAN
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ta neposredno vpliva na dobavo materialov ali energentov, ki so potrebni za gradnjo, kot ob
morebitni ponovni razglasitvi zdravstvene epidemije in sicer za ves Cas trajanja razgladenega
stanja, sploh zaradi okoli¥¢in, ki se ti¢ejo javne narave samega posega v prostor, morebitna
arheolodka stanja, spremembe predpisov, ki vplivajo samo gradnjo (npr. predpisi o varstvu
kulturne dedid&ine ....), stavb kot infrastrukture (javne ali zasebne) in podobno. ----------=-n----

Prodajalec je dol¥an najkasneje v roku treh delovnih dni pred rokom, dolodenim za izrotitev
nepremiénine omogoditi kupcu, da preveri, ali je prodajalec sposoben izroditi nepremiénino z
lastnostmi, dolodenimi v prodajni pogodbi (v nadaljevanju: predhodni pregled nepremi¢nine).
V kolikor se kupec ne bo odzval prodajaléevemu povabilu na predhodni pregled nepremicénine,
se bo 3telo, da kupec kijub neopravljenem predhodnem preglede nepremiénine soglada z
dejstvom, da je prodajalec sposoben izroditi nepremiénino kupeu z lastnostmi, ki so dologene
v prodajni pogodbi. mm e e e S i e

Ce se ob izroditvi oziroma prevzemu nepremi¢nine ugotovijo napake, ki ne onemogocajo
normalne uporabe nepremidnine, lahko kupec zahteva odpravo teh napak, nima pa pravice

odkloniti prevzema nepremiénine zaradi teh napak.----- mam m-—n

Ce kupec ne prevzame kupljene nepremiénine, Ceprav mu jo je prodajalec pripravljen pravilno
izroditi, se $teje, da je kupee v zamudi in je s tem prodajalec prost obveznosti plaila pogodbene
kazni, poleg tega pa z dnem odklonitve prevzema nepremicnine na kupca preide nevarnost
nakljuénega unienja in poSkodovanja nepremi¢nine, prav tako pa vsi stro$ki v zvezi z
nepremiénino, vkljudno s pladilom nadomestila za uporabo stavbnega zemlji§éa oz. vsch
dav§in, ki bi le tega nadomestil. - - e s e = R E————-

et - Pogodbena kazen za zamudo z izro€itvijo------- o
- -~ - --15. €len -----m-mr--mnoes --

e bi prodajalec po svoji krivdi zamudil z izrogitvijo nepremiénine v posest, je kupec upraviden
zahtevati platilo pogodbene kazni v visini 0,5 %o (pol promila) kupnine zg vsak dan zamude,
vendar ne vet kot 50 % (petdeset odstotkov) kupnine. ---- cmmmmmm

m Sklenitev pogodbe o opravljanju upravniSkih StOl‘lteV ----------------------
e --16. ¢len ------emmmmeo- --

Prodajalec bo z osebo, ki izpolnjuje pogoje za opravijanje upravniskih storltev sklenil pogodbo
o opravijanju upravnitkih storitev za stavbo »LJUTOMER-CITY-REZIDENCAK, --=----=------
V. GARANCIJE ZA ODPRAVO SKRITIH NAPAK -----vmmmmmmmmmmone e mmmm e
- SOEENSNN——— 17. &len U

Prodajalec bo v zavarovanje svoje obveznosti zagotoviti odpravo skritih.napak, ki se bodo
pokazale v jam&evalnih rokih kupcu hkrati z izro&itvijo nepremiénine v skladu z doloéili
ZVKSES izrotil bangno garancijo za odpravo napak oz jo deponiral pri, notarju skladno z
dolo&bo 26/4 (Sestindvajset / §tiri) ZVKSES, -wememmemocomnomae- - mm e e
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VI. ZAGOTOVITEV POGOJEV ZA VKNJIZBO LASTNINSKE PRAVICE V KORIST
KUPCA e e e -- ----

- N — Oblikovanje in vpis etazne lastnine------- - e
--- - 18. ¢len --emmomammneen - e
Prodajalec bo izdelal elaborat za vpis in predlagal vpis stavbe in njenih posameznih delov v
kataster stavh, =--mmm-mmmmmmm e e
Prodajalec bo po vpisu stavbe v kataster stavb izdelal akt o ustanovitvi etaZne lastnine in v roku
dveh mesecev od izdaje pravnomodénega uporabnega dovoljenja za objekt vlozZiti predlog za
vpis etazne lastnine, e ———— -

Prodajalec bo kupcu na podlagi akta o oblikovanju etaZne lastnine, izrogil ustrezno
zemljiSkoknjizno dovolilo za vknjiZzbo lastninske pravice na nepremicnini, ki je predmet
prodajne pogodbe, na katerem bo podpis prodajalca notarsko overjen. -
Pogoj za izro€itev zemlji¥koknjiZnega dovolila je, da kupec predloZi dokazilo o plagilu celotne
kupnine. : e e - e

VIL. RAZMERJA MED ETAZNIMI LASTNIKI-------crw e mmmmm e
------- Uporaba doloch ---- ---
------- ---20. ¢len - -

Dolocbe tega poglavja imajo naravo dogovora med vsemi etaznimi lastniki o upravljanju,
uporabi in vzdrZevanju skupnih delov. =r=rmmmmme s e

Dolotbe tega poglavja uéinkujejo za pravna razmerja med vsemi kupci in kasnej$imi
pridobitelji posameznega dela stavbe »LIUTOMER-CITY-REZIDENCAK. =-smm-msuamacnsmsanne
EtaZni lastniki bodo podrobnej$o vsebino pravnih razmerij uredili s pogodbo o upravljanju
stavbe »LIUTOMER-CITY-REZIDENCA«, ki bo urejala zlasti: ------- e

» nacin upravljanja; o -

» uporabo skupnih delov in hi$ni red pri uporabi;-------------------- - .

» delitev stro§kov uporabe in vzdrZevanje skupnih delov, ---------- s

-------------- - Upravljanje--- - e
-------------- : --21. élen ----- e ——————
Vsak etaZzni lastnik bo pri upravljanju skupnih delov udeleZen v sorazmerju s svojim
solastnikim deleZem na teh skupnih delih, - -

e e Uporaba e e
e 22. ¢len o
Etazni lastnik mora skupne dele uporabljati tako, da ne ovira drugih etaZnih lastnikov pri njihovi
UPOTADI , m e e --
/
N,
/AL PR N A VA
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Pri uporabi skupnih delov in pri uporabi lastnega posameznega dela mora etazni lastnik
spodtovati hi¥ni red stavbe, ki ga sprejmejo etazni lastniki. ----- i o e
Vpenjanje konstrukeij pergol, markiz, tend, ipd. ni dovoljeno brez dovoljenja projektanta, -----
Ni dovoljeno zagrajevanje oziroma zapiranje balkonov, loz in teras, e izvedba ni skladna z

navodili projektanta ter potrjenimi projektantskimi detajli. ~-------------
Enako velja za urbano opremo, v kolikor je predmet zunanje ureditve. Urbana oprema npr.
zunanje lugi so podvrene zunanjim vplivom (udarei, trki, naslanjanje, obteZba). Investitor ne
odgovatja za poSkodbe urbane opreme. --~ - e
Lastniki posameznih delov stavbe, ki mejijo na skupne dele, - ter so predmet
reklamacij/vzdrzevanja morajo omogoditi dostop investitorju oz njegovim pooblas¢enim
izvajalcem v primeru potrebe po sanaciji v Casu garancijske dobe in upravniku zaradi
vzdrZzevanja/sanacije. mm ok R i e

- ---- Stro¥ki uporabe in vzdrzevanja ------------- e

—mmmeen -- T 1 ) |
Vsak etazni lastnik nosi del stro¥kov uporabe in vzdr¥evanja skupnih delov v sorazmerju s
svojim solastni¥kim deleZem na teh skupnih delih.- -- =z e

Primerno vzdrievanje stavbe (posameznih delov stavbe) »LJUTOMER-CITY-
REZIDENCA (( wommmmmmnnmmmmmmnm e = - -- =

RSN, 77N 1S U——

Ftayni lastniki morajo posamezne dele, splo§ne dele ter stavbo kot celoto s pripadajodimi
zemljigéi vzdrZevati primerno na nalin, da se odvraca vsaka $koda, ki bi nastala zaradi

neprimetne uporabe; sploh pa:---- e o i

» je v stanovanju potrebno vzdrZevati priporo€eno vlaznost 40-50 (stlrldeset petdeset)

%, da ne prihaja do pretiranega kréenja in sudenja materialov, zaradi Gesar lahko pride

do razpok na stenah, finalnih oblogah, odstopanja letev parketa, ipd.; ~=-------nsmsrm-rnos

= je prostore potrebno redno, velkrat dnevno v celoti prezralevati, da ne prihaja do

kondenziranja, vlage in plesnenja, $e posebej v prvih letih po izgradnji, ko je vlage v
masivnih elementih veg; --------=-- ——- R

» b vetru in nevihtah je potrebno Zaluzije zapirati; - mm e e

» jev zimskih mesecih potrebno brisanje oken v primeru nastanka kondenzata; ----------

» fuge in silikone je potrebno ustrezno vzdrZevati ter po potrebi_tudi vetkrat letno

zamenjati, saj gre za potro¥ni material; -- meamm mmmm e m e

» vrata in okna je potrebno redno preverjati ter ponastaviti vsaj enkrat letno oz.

podmazati; - U —
= na skupnih hodnikih, poZarnih poteh ipd ni dovoljeno pus€ati osebnih predmetov oz.
stvart; et bttt m i e it
= v primeru zmrzali odstraniti morebitne ledene svece iz preV1sov in odkapmh ploevin
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» vzdrZevati zelenico (atrij) kot tudi vse skupne zelene povriine, ki spadajo k
vedstanovanjski Stavhi, —=--=-m e e - -

VIII. RAZMERJA MED INVESTITORJEM, ARHITEKTOM TER ETAZNIMI
LASTNIKI e e e e e e

Kaki$nekoli spremembe na fasadi stavbe » LIUTOMER-CITY-REZIDENCA«, so dovoljene le
na podlagi predhodnega sporazuma z investitotjem in arhitektom ter na podlagi njunega pisnega
soglasja. «--mn--mnmmnmmx - - - -

Povr§ine vseh elementov pergol, tend in markiz morajo biti v antracit oz. svetlih pastelnih
barvah in sicer kovinski deli v antracit, platneni deli pa v svetlih pastelnih barvvah. ---------n--

IX. KONCNA DOLOCBA e - R UV—
----------- Uveljavitev splosnih pogojev -- -—--
- - . =26, €len ~-—mmem e

Ti splodni pogoji prodaje zaénejo veljati z dnem njihovega sprejema v obliki notarskega zapisa

Maribor, 19.06.2026 (devetnajstega junija dvatisod3estindvajset) ----- e

DruZba LIUTOMER INVEST d.o.o., s Notarka

direktor: Riccardo Merdausl oy g;;_;%\% Ksenija KOSAR BRATUSA
po pooblastilu K Z.% namestnica notarke

D

san STOJANOVIC %\ Monika %bHAR

i




TEHNICNI OPIS

1/SPLOSNO

Projekt za gradnjo zahtevnega vedstanovanjskega objekta »Vedsta novanjski objekt LIUTOMER - CITY REZIDENCAg,
investitorja LIUTOMER INVEST d.0.0., Nasipna ulica 55, 2000 Maribor.

2/ LOKACIJA OBJEKTA

Stanovanjski objekt »Vedstanovan;ski objekt LIUTOMER - CITY REZIDENCA« e lociran ob ulici Ludvika Bratusa v
Ljutorneru, Nahaja se v bliZini centra Ljutomera. Do glavnega trga v Ljutomeru je objekt oddaljen 3G0m.
Objekt je lociran na parcefnih $t.: 2354/16 in 2354/17. -

3/ ARHITEKTURNA ZASNOVA IN ETAZNOST

Predviden objekt je pravokotne zasnove, etaznosti P+3N, strieha objekta je ravna, kiita s prodcem. Objekt bo zajemai 27
stanovanj s pripadajotimi shrambami in ostalimi potrebnimi tehnitiimi prostori. Parkiranje bo urejeno na parkimih
mestih ob objektu.

Urbanistiéna zasnova izhaja iz dolotil veljavnega prostorskega akta, ki objektu smiselno dologa predvidene horizontalne in
vertikalne gabarite, Gradnja nadomesta nepozidano zemljiste in smiseino dopolnjuje obstojeco pozidavo, Urbanisticna
zasnova temelji na vkljugitvi objekta v obstojeto krajinsko in grajeno strukturo. Teren je raven, z rahlim padcem od SZ- JZ.

Arhitekturna zasnova sledi okolitki morfelogiji obstojetih vecstanovanjskih objektov. Preprosta pojavnost objekta je
posledica kompleksnejiega arhitekturnega premisleka. Karakter objektu daje obloga z opeke na vseh $paletah, loZah in
vdrtinah, ter okna z razliénimi kambinacijami okenskin profilov.

Funkcionalna zasnova objekta je prilagojena sodobnim bivalnim potrebam. Tlorisni gabarit je pravokotne zasnove. V
objektu sta predvidena dva vhoda na jugozahodni strani objekta. V pritlicju so predvidene tudi shrambe, prostor z smeti,
tehniéni prostor , prastor za tstilko in kolesarnica. V pritli¢nih stanovanih so predvideni zazelenjeni atriji. V nadstropjih
imajo stanovanja urejene loZe.
Vobjektuje:

- 2xdvosobno stanovanje

- Yéx dvoinpolsobno stanovanje

- 9xtrosobno stanovanje.
Skupno 27 stanovanjskih enot.

Zunanja ureditev zajema utrjene poviine za parkiranje, pohodne poviine okoli objekta in vedji dele? zelenic, ki bodo
slugile kot atriji in bodo pripadale pritlicnim stanovanjem. '

Objekt je projektiran tako, da je dostopen vsem, brez grajenih in komunikacijskih ovir, Pred vsakim vhodom se predvidi

klangina, v objektu sta predvideni dve dvigali. V pritficju sta predvideni tudi dve stanovanii, ki sta prilagojeni gibalno
oviranim osebam.
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4/ KONSTRUKCIJSKA ZASNOVA OBJEKTA

Nosilna konstrukeija objekta je zasnovana kot armiranobetonska konstrukcija, ko jo v splognem sestavljajo monolitne
armiranobetonske plo3te debeline 22cm in armiranobetonske stene debeline od 20cm. Predvideno je plitvo temeljenje
na talni plo3ti debeline 40cm. Pod talne ploséo je poloZena Egotherm XPS L HD500, debeline 10cm.

Horizontalno in potresno stabilnost objekta zagotavijajo pretno in vzdolino postavljene armiranobetonske stene.
Stre3na konstrukcja je ravna AB plota z atitnim zidom po robu. Pokrita je s sika folijo, toplotno izolirana z toplotno
izolacijo debeline 30cm, na strehi je predvideno nasutje z prodcem v debelini 5em. AB stre$na plosta je debeline 22cm,
Strapne etaZne plote so monofitne armiranobetonske z debelino 22¢m,

Nosilne stene so predvidene kot armiranabetonske debeline 20cm. Nenosilne predelne stene so izvedene iz opeke.
Fasada bo izolirana skladno z veljavnimi predpisi in zakljutena z ometom ali fasadno opeko.

5/ FUNKCIONALNA ZASNOVA STANOVANJ

V objektu je 27 stanovanj. V pritlicje je ume3Cenih 5 stanovanj, od tega sta dve stanovanji prilagojeni za gibalno ovirane
osebe. Prva in druga etaZa sta tlorisno enaki. Vsako od dveh komunikacijskih jeder ima dostop do 4 stanovanj, torej 8
stanovanj v prvi etaZt in 8 v drugi etaZi. Tretja etaZa se tlorisno spremeni in zajema tudi vedja stanovanja. Na vsako jedro so
v tretji etaZi vezana 3 stanovanja. Na obeh koncih stavbe je umesteno penthouse stanovanje. Obe penthouse stanovanji
imata orientacijo v 3 smeri ter 2 prostomi terasi. Stanovanja v pritliju imajo lastne zazelenjene atrije. Vsa ostala stanovanja
imajo loZe. Shrambe, ki pripadajo stanovanjem so zasnovane v pritlitju in so povezane z obema komunikacijskima jedroma.
Parkiitsta namenjena stanovalcem so urejena ob objektu, na 7e obstojetih parkimih mestih, Kolesamica e urejenav objektu
in je dostopna iz objekta in prav tako iz zunanjosti.

6/ ZASNOVA SKUPNIH PROSTOROV

V objekt sta z jugozahoda urejena dva vhoda, ki sta jasno nakazana z opetnim zidom, ki izstopi iz objekta. Vhod je
zamaknjen v notranjost objekta, tako da je vhodni del nadkrit. V vetrolovih bodo umestent nabiralniki. Vsak vhod ima
svoje kamunikacijsko jedro s stopnistem in osebnim dvigalom. Pod obema stopnidZema je nita, v kateri se lahko shranjuje
vozitke. Obe jedri se med seboj povezujeta v pritlitju s hodnikom med shrambami. Take je omogoteno prehajanje ljudiv
vse skupne prostore objekta.

S severne strani objekta je moZno v objekt dostopati ez prostor za smeti in Zez kolesamico. ¥ tem delu je urejen 3e prostor
za opremo hisnika ter prostor za istitko.

Shrambe se nahajajo v sredinskem severnovzhodnem delu objekta. Vsakemu stanovanju pripada ena shramba.

Vsi skupni prostori bodo dokonéno izdelani. V stopnitu oziroma skupnih hodnikih posameznih eta? bodo vgrajeni gasilni
aparati. '

7/ ZUNANJA UREDITEY IN KOMUNALNI PRIKLIUCKI

Zunanja ureditev zajema utrjene povrsine za parkiranje 28PM, pohodne povidine okoli objekta in ve&ji dele? zelenic in
naravnih elementov. Ob objektu je predvidena zasaditev z avtohtonimi vrstami in utrjen prostor za dostop do objekta.
Meteorne odpadne vode se stekajo preko Zlehov v peskolovee in preko revizijskih jaskov v zadiZevalnik na jugovzhodnem
delu investorjeve parcele, Iz zadrfevalnika se visek vodi v ponikanje na gradbeni parceli. Videk iz ponikovalnice se vodi v
javno me3ano kana'liiiacijsko omredje.
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8 / TEMNICNE LASTNOSTI STANOVAN)

MoZna so manjsa odstopanja, do katerih lahko pride pri izvajanu del kot posledica izvedbe gradbeno obrtniskih del ali na
podlagi Zelj strank ¢ spremembah.

¢ STENE IN STROPOV!

Notranje poviine armiranobetonskih plo¢ in sten bodo glajene in finalno slikane s poldisperzijskimi barvamiv belem
tonu, opetne stene bodo ometane, glajene in slikane. Stene v kopalnicah in straniStih bodo obloZene s keramicnimi
plogticami in slikane z vodoodporimi barvami. Stene v kuhinji bodo povsod, tudi v obmodju predvidene hodode opreme
kuhinje, glajene in finalno slikane s poldisperzijskimi harvami.

Svetla viZina stanovanj {od gotovih tal do stropa) bo v vseh etaZah v bivalnih prostorih znatala 270 cm, v kepatnicah,
strani3tih in utilityjih pa 271 cm.

¢ TLAKI

lzvedeni bodo Klasiéni betonski plavajodi estrihi s predpisano toplotno ozitoma zvoéne izolacijo. Finalai tlak v bivalnih
prostorih bo parket, v kuhinjah, kopalnicah, straniséh, utilitijih in predprostorih je predvidena keramika ali parket. Na
loah bo poloZena keramika. Atriji bodo zazelenjeni.

* STAVBNO POHISTVO

Fasadno stavbno pohidtve bo iz PVC/akril profilov ali PVC/ALU zastekljeno z izolacijskim troslojnim stekiom.

Okna bodo imela razlitne okenske profile, ki dajejo karakter in prepoznavnost objektu in sa del arhitekturne pojavnasti.
Vsa okna bado imela sentifa - zunanje krpanke.

V prostorih, ki so naravno prezratevani (prostor za smeti in kolesarnica), hodo v okenski in vratni Ok\ﬂrjl zamrefeni, za
moZnost prehajanja zraka. :

Notranja vrata bodo suhomontaZna, vidine 225 cm. Vhodna vrata v stanovanja bode protivlomna, zvotno izolativna,
dimenzij 100/225 cm. Prav tako hodo vhodna vrata zagotavijala predpisano poZarna zattito. Vratne krilo vhodnih vrat bo
opremljeno tudi s kukalom. -

° SANITARNA KERAMIKA
V kopalnicah in WC+jih bodo vgrajeni tipski sanitarni elementi srednjega in visokega cenovnega razreda WC Skoijke s
podometnim katlickom bodo visete izvedbe. V vseh stanovanjih bodo v skladu s projektom namesceni prostorni tu3i,

* ELEKTROINSTALACME

Objekt bo prikljugen na ponudnika telekomunikacijskih storitev. Operater bo zagotavijal ceiotne telekomunikacijske
storitve (telefon,internet in V). Dve glavni prikljutni telekomunikacijski omarici bosta v elektro prostoru v pritli€ju objekta.
Privsakem vhodu v objekt je predvidena zunanja video enota. V elektro prostoru.se namesti omarica za video domofon v
kateri so video delilniki, ki povezujejo napajalnik, zunanjo enoto in notranje enote v stanovanjih,

Instalacija stanovanj se izvede v i.c. polofeni v estrihu in AB plo3i. Dovod do stanovanjskega razdeliica se izvede iz dveh
glavnih omar. Iz stanovanjskega razdelilca se napajajo vsi potrodniki v stanovanju in pripadajote shrambe v pritiitju.
Instalacija viaznih prostorov kopalnic se izvede z vodniki NYM-J, poloZenimi v i.c. pod ometom. Vteh prostorih se uporabi
vodotesen material in oprema.
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La razsvetljavo se uporabijo svetilke z LED Zarnicami. Nivo osvetljenosti dosega predpisane nivoje. Nad vsemi izhodi in
na evakuacijskih poteh se namestijo svetilke zasilne razsvetljave. Uporabijo se svetilke z lastnim polnjenjem
avtonomije Th v pripravnem in stalnem stiku.

V stanovanjih bodo montirane samo svetilke v foZah in na stropu v kopalnidi, v ostalih prostorih so pripravijeni le izpusti,
na katere lastnik stanovanja sam namesti izbrano svetiiko. Razsvetijava skupnih prostorov (vhod, smetarnik, kalesarnica,
hodniki,..) se bo vklapljala preko svetlobnih senzorjev.

® OGREVANJE

Ogrevanje je predvideno z uporabo split toplotnih Zrpalk. Notranje enote se namestijo v tehnikah, garderobah, utilityjih in
drugih pomoZnih prostorih, zunanje enote toplotnih £rpalk se namestijo na streho, za klimatske naprave se uporabi iste
zunanje enote kot za toplotne Zrpalke. Zunanje in notranje enote so povezane s plinskimi in elektro povezavami.
Ogrevanje prostorov bo s talnim ogrevanjem.

* PREZRACEVANJE

Prezratevanje je predvideno z uporabo lokalnih prezraZevalnih naprav z rekuperacijo zraka. Po sanitamih prostorih je
predvidena vgradrja podometnih kopalniskih ventilatorjev, ki se zbirajo v vertikale in odpadni zrak odvajajo na streho.
Prezralevanje shramb v pritligju je predvideno mehansko s prisilnim dovajanjem sveZega zraka ter odvajanjem z
ventitatorjema.

¢ \VODOVOD
Vodovod je predviden na nain, da je omogoteno enostavno odéitavanje porabe vode po stanovanijih, s tevci porabe vode
na hodnikih, ki se veZejo na centralno enoto. Cevavodi so iz veZplastnih cevi in nerjavnega jekfa primemih za pitno vodo.

*  KANALIZACLIA
Kanalizacija se od odtotnih mest sanitarnih elementov zbira v vertikale pod temeljno plo¥to, od koder se vodi v revizijske

Wiy

jaSke ob objektu. V pritlicju je tudi prostor za tid¢enje. Vertikale so predvidene iz protifumnih kanalizacijskih cevi.

® HLAJENJE
Za potrebe hlajenja ohjekta se predvidijo klimatske naprave. V vsakem stanovanju bo e vgrajena klimatska naprava.

* SHRAMBE
Vsakemu stanovanju pripada shramba v pritlitju objekta. V vsaki shrambi se izvede ena stropna svetilka s stikalom in ena
vtilnica, ki se napajajo iz posameznega stanovanja.
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9/ ZASNOVA PARKIRISC

Za parkiranje je predvidenih 20PM na gradbeni parceli, 8PM na parceli s parcelno Stevitko 2354/47, ki je v lasti investitorja,
17 PM je urejenih na obginski parceli s parc. 3. 2354/45, k.. Ljutomer, kjer je zanje urejena sluinostna pogodba.

Za elektritno polnjenje vozil bo urejena predpriprava. Instalacija za el. polnilnice ob objektu, se zakljui v dveh
prostostojetih elektro omarah R-el. polnilnic, ki se bosta nahajali pred vhodom v objekt. Vsak kupec stanovanja, si kasneje
sam, izvede instalacijo do svojega parkimega mesta. Kabet se bo poloZil po vnaprej poloZeni cevni kanalizaciji

10/ FINALNE OBDELAVE

Investitor in projekiant si med izvedba v ptimeru tehninih zahtev pridruzujeta pravico do zamenjave finainih oblog
in materiafov s kvalitetno ekvivalentnimi.

-10.1/STROPQVI
Vsi stropovi v stanovanjih in stopnistih bodo glajeni in barvani.

-10.2 / FiNALNI TLAK]

Vsi tlaki ustrezajo veljavnim predpisom in standardom s podrotja varne uporabe, poZame in akustitne vamosti.
-Tlaki vetrolovov, skupnih hodnikov ter stopnidt hodo v brugeni estiini ali keramika.

- Tlaki shramb, kolesarnice, prostora za smeti in tehninih prostorov bodo estrini.

-Tlak prostora za tistilko bo v keramiki.

- Tlaki kuhinj, sanitaij, kopalnic, utilityjev in predprostorov stanovan bodo v keramiki ali parketu

-Tiaki dnevnih sob, spatnic, otro3kih sob in kabinetov bodo v parketu z zakfjucnimi letvicami.

-Tiaki loZ bodo v keramiki.

-10.3 / FINALNE OBDELAVE NOTRANJIH ZIDOV
-Vse armiranobetonske stene bodo kitane in opleskane.
-Vse opetne stene bode ametane, kitane in opleskane.
- Jaki in zvotnoizolativne obloge bodo izdelane s kartonskimi plodtami 2 x12,5mm na knauf podkonstru keiji.
Med profili je nameitena 2voina izofacija, finalne bodo stene apleskane.
- Zunanji zidovi objekta na loZah bodo izvedeni enako kot finalni zakijudni sloj fasade, obdelane z dekoratwno
opeko.
- Stene vetiolova in stopnisE bodo opleskane z disperzijsko barve, po izboru projektanta,
- Stene notranjih hodnikov in stopnist bodo opleskane s poldisperzijsko barve, po izhoru projektanta.

-10.4 /LOZE

Vse loZe so pokrite. Stene in strop so ohdefani z dekorativro opeko.

-10.5 / OGRAJE OBJEKTA
Ograje loZ so steklene, botno vpete, s kovinskim oprijemalom v beZineZno rjavem tonu, Visina ograJ je minimalno
100 ¢cm,
Vse ograje in oprijemala na stopnitih in kiantinah so v skiadu s standardom o Gradnji stavb - Dostopnest in
uporabnost grajenega okolja.
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-10.6 / STREHA

StreSna konstrukcija je predvidena kot nepohodna ravna streha, minimalnega naklona 2%, krita s prodcem.

-10.7 { FASADA

Zunaniji zidovi obfekta so izolirani 20 cm in zaglajeni - tankosloina fasada / kot npr. Demit. Barva v neinih zemeljskih tonih

v kombinaciji z opeko prav tako v zemeljskih tonih.
11 / ZUNANJA UREDITEV

Zunanja ureditve zajema utrjene pevidine za parkiranje 28PM, pohodne povidine okoli objekta in vedji dele? zelenic in
naravnih elementov. Ob objektu je predvidena zasaditev z avtohtonimi vrstami in utrjen prostor dostop do objekta.
Meteorne odpadne vade se stekajo preko Zlebov v peskolovee in preko revizijskih jaskov v zadrevalnik na jugovzhodnem
delu investorjeve parcele. Iz zadrZevalnika se visek vodi v ponikanje na gradbeni parceli. Videk iz ponikovalnice se vodi v
javno medano kanalizacijsko omreZje. Ograjevanie ni predvideno.
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12/ PODATKI O DELIH STAVBE - PROSTORI IN POVRSINE

12.1/ PRITLICJE - NETO POVRSINE STANOVANJ

Namembnost Povidina [m2}
A0.01 - trosobno stanovanje
A0.61.01 Predprostor 5,86
A0.01.02 Hodnik 4,86
A0.01.03 Kopalnica 6,6
A0.01.04 Stranise 2,5
AD.07.05 Spalnica 12,81
A.01L.06 Otro$ka soba 11,74
A0.01.07 Dnevno bivalni prostor ; 28,55
AB01.07 Kuhina 6,25
AGO1.08 Arii . 70,98
150,15 m?
A0.02 - dvosobno stanovanje
40.62.01 Predpeostor 599
AQ.02.02 Hodnik ' 4,98
A0.02.03 Kopalnica 6,17
AD.02.04 Spalnica 14,89
AQ.02.05 Dnevno bivalni prostor 17,46
A0.02.05 Kuhinja 6,1
A.0Z.06 Atrij 29,62
85,21 m?
BO.01 - dvosobno stanovanje :
B0.01.01 Predprostor 5,99
B80.01.02 Hodnik 4,98
80.01.03 Kopalnica 817
B0.01.04 Spalnica ' 14,89
B0.01.05 Dnevno hivalni prostor 16,93
BC.01.05 Kuhinja 591
B0.01.06 Atrij 29,62
84,49 m?
B0.0Z - dvoinpolsobno stanovanje
B0.02.01 Predprostor s hodnikom 6,72
B0.02.02 Kopatnica 7,3
B0.02.03 ~ Spalnica 12,73
B0.02.04 Kabinet ' g 8,98
80.02.05 Dnevno bivalni prostor : 19,94
B0.02.05 Kuhinja 6,51
B0.02.06 Utility 2,27
B0.02.07 Atrij 107,58
172,03 m?
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By0.03 - dveinpolsobno stanovanje

B0.03.01 Predprostor 4,14
£0.03.02 Hodnik ‘ 3,56
B80.03.03 Spalnica 14,03
B0.03.04 Kopalnica 5,53
B0.03.05 Stranitte 3,89
B0.03.06 Dnevno bivaini prostor 23,86
B0.G3.06 Kuhinja 6,63
B0.03.67 Kabinet 9,92
B0.03.08 Atrij 81,08

152,24 m?

644,12 m?
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12.2 / PRITLICJE - NETO POVRSINE OSTALIH PROSTOROV

Namembnost Povréina {m2]

Komunikacije
ADK.O Nadkrit vhodni prostor 3,99
AD.K.02 Vetrolov 8.9
A0.K.03 Hodnik 24,73
A0.K.04 Jatek dvigala 4,36
AQ.K.05 Stopniste 2,31
ABO.K.0% Hodnik 9,64
ABO.K.02 Horizontalne komunikacije 42,52
BO.K.01 Nadkrit vhodni prostor 3,99
80.K.02 Vetrolov 8,5
BO.K.03 Hodnik 32,37
BOK.04 Jadek dvigala 4,36
BO.K.05 Stopnisde 8,48
153,75 m?

Ostali prostori
ABO.POT Kolesarnica 40,96
ABO.P.02 Prostor za smeti 18,87
ABOLP.G3 Prostor za hignika 411
ABO.P.OA Prostor za Zistilko 6,84
ABO.P.0% Tehnika - elektro in3tatacije 4,38
ABO.P.OG Tehnika - elektro indtalacije 1,76
82,92 m?

Shrambe

AB0.5.01 Shramba ' 3,33
AB0.S.02 Shramba 3,72
AB0.S.03 Shramba 3,36
ABO.S.04 Shramba 336
AB(LS.05 Shramba 3,36
AB(.S.06 Shramba 352
AB0.5.07 Shramba 3,52
AB0.S.08 Shramba 336
ABO.S.09 Shramba 3,36
ABO.S.10 Shramba 3,36
ABO.S.11 Shramba 372
ABG.S.12 Shramba 3,33
ABD.S.13 Shramba 3,05
AB0.5.14 Shramba ; 3,29
AB0.S.15 Shramba 345
ABO.S.16 Shramba ' in
AB).S.7 Shramba 332
AB0.S.18 Shramba 355
ABG.S.19 Shramba 344
ABD.S.20 Shramba 3,08
AB0.S.21 Shramba 329
AB0.5.22 Shramba 3,19
AB0.S.23 Shramba 3,21
ABO.S.24 Shramba 33
ABG.S.25 Shramba 3,15
ABC.S.26 Shramba 346
ABDS.27 Shramba 3,04
90,53 m?
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12.3/ 1. NADSTROPJE - NETO POVRSINE STANOVAN)

Namembnost Povréina [m2]
A1,01 - trosohno stanovanje
A1G1.01 Predprostor 3,56
A1.01.02 Hodnik 3N
A1.01.03 Otrogka soba 10,72
A1.01.04 Kuhirja 7.0%
A1.01.05 Cnevno bivalni prostor 2573
A1.01.06 Hodnik 1,8
A1.01.07 Utifity 31
A1.01.08 Kopalnica 4,67
A1.01.09 Spalnica 14,72
A1.01.10 _ Kopalrica 3,86
ATG1.1 Lofa 6,13
84,41 m?
A1.02 - dvoinpolsshno stanovanje
AL.02.01 Predprostor 4
A1.02.02 Hednik 314
A1.02.03 Litility 4,09
A1.02.04 Kogalnica 5.6
A1.02.05 Spalnica 14,27
A1.02.06 Kabinet 9,49
A1.02.07 Dnevno bivalni prostor 2241
AT.02.08 Kuhinja 7.1
A1.02.09 Loza 541
75,51 m?
A1.03 - dvoinpolsebno stanovanje
A1.03.01 Predprostor ' 384
A1.03.02 Hodnik 346
A1.03.03 Kepalnica 6,63
A1.03.04 Spalnica 11,99
A1.0305 Kabinet ‘ 6.4
A1.0306 Dnevno bivalni prostor 25,17
A1.03.07 Kukinja 6,52
A1.03.08 LaZa 6,09
76,10 m?
A1.04 - trosobno stanovanje
A1.04.01 Predprostor 356
A1.04.02 Hodnik 3N
A1.04.03 Kopalnica 6,61
A1.04.04 Stranisée 2,5
A1.04.05 Spalnica 12,81
A1.04.6 Otrodka soba 11,11
AL0dD7 - Kuhinja 6,5
A1.04.08 Dnevne bivalni prostor 27,85
A1.04.09 Lofa 518
79,83 m?
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81.01 - dvoinpolsobno stanovanje

81.01.01 Predprostor s hodnikom . 8,57
B1.01.02 Kabinet 8,74
B1.01.03 Kuhinja 6,74
B81.01.04 Dnevno bivalni prostor 22,34
B1.01.05 Hodnik 1,8
B1.01.06 Kopalnica 4,92
B1.01.07 Utitity 3,03
B1.01.08 Spalnica 15,99
B1.01.09 Loza 4,45
76,58 m?

B1.02 - dvoinpolsobno stanovanje
81.02.01 Predprostor 4
B1.02.02 Hodnik ‘ 3.4
B1.02.03 Utility : 4,09
B1.02.04 Kopalnica 5,6
B1.02.05 Spalnica 14,27
B1.02.06 Kabingt 249
B1.02.07 Dnevno hivalni prostor 2472
B1.02.08 Kuhinja 7.1
B1.02.09 LoZa 541
74,83 m?

81.03 - dvoinpoisohno stanovanje
B1.03.01 Predprostor 3,84
B1.03.02 Hodnik 3,46
B1.03.03 Kopalnica ' 6,63
B1.03.04 Spalnica : 11,99
B1.03.05 Kabinet . 64
B1.03.06 Dnevno hivaini prostor 24,44
B1.03.07 Kuhinja ' 6,52
B1.03.08 Lofa 6,09
69,37 m?

B1.04 - dvoinpolsobno stanovanje
B1.04.01 Pradprostor 3,6
B1.04.02 Hodnik 2,1
81.04.03 Kopalnica m
B1.04.04 Spalnica 12,87
B1.04.05 Kabinet ‘ 8,25
B1.04.06 Dnewno hivalni prostor 27,58
B1.04.07 Kuhinja 6,76
B1.04.08 Loza N 4,66
73,53 m?
604,16 m?

240601_RA - Vefstanovanjski objekt LIUTOMER - CITY REZIDENCA, P21, maj 2026, Reichenbeg arhitektura d..0., Dupleka 21, 2000 Maribort1
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12.4/ 1. NADSTROPJE - NETO POVRSINE OSTALIH PROSTOROV

Mamembnost Povidina [m2}
Homunikacije

ALK Hodnik 14,33

ATK.02 Stopniste 11,45

A1.K.03 Jatek dvigala 4,36

B1.K.01 Hednik 14,33

B1.K.02 Stopnidde 11,45

B1.K.03 Jasek dvigala 4,34

60,28 m2

240601_RA - Vedstanovanjski objekt LIUTOMER - CITY REZIDENCA, PZI, maj 2026, Reichenberg arhitektura d.o.e., Dupletka 21, 2000 Maribori2




12.5/ 2. NADSTROPJE - NETO POVRSINE STANOVANJ

Namembnost " Povrgina [m2]
42,01 - trosobno stanovanje

A2.01.01 Predprostor 3,56
A2.01.02 Hodnik 3
A2.01.03 Otrodka soba 10,72
A2,01.04 Kuhinja 7,01
A2.01.05 Dnevne bivalni prostor 25,73
A2.01.06 Hodnik 1.8
£2.01.07 Utifity 3,1
A2.01.08 Kopalnica 4,67
£2.01.09 Spainica ' 14,72
A2.01.10 Kopainica 3,86
A2.01.11 Lofa : 6,13
84,41 m?

A2.02 - dveinpalsobne stanovanje
A2.02.01 Predprostor 4
A2.02.02 Hodnik 314
A2.02.03 Utility 4,09
A2.02.04 Kopalnica 5.6
A2.02.05 Spalnica 14,27
A2.02.06 ~ Kabinet 9,49
A2.02.97 Dnevno hivalni prostor 22,41
A2.02.08 Kuhinja : ‘ 71
A202.09 tofa B 541
75,51 m?

£2.03 - dvginpolsobno stanovanje
A2.03.01 Predprostor - 3,84
A2.0302 Hodnik 346
A2.0303 Kopalnica 5,63
A2.03.04 Spalnica 11,99
A2.03.05 Kabinet 64
A2.03.06 Drevno bivalni prostor 5%
A2.03.07 Kuhinja 6,52
£2.03.07 lofa 6,09
70,10 m?

A2.04 - trosohnio stanovanje

£2.04.01 Predprostor 3,56
A2.04.0 Hodnik . 3N
£2.04.03 Kopalnica ' o4
A2.04.04 Stranise - 25
A2,04.05 Spalnica 12,81
A2.04.6 Otrotka soba .1
A2.04.07 Kuhinja 6,5
A2.04.08 Dnevno bivalni prostor _ 2785
A2.04.09 LoZa 518
79,62 m?

240601_RA - Vetstanovanjski objekt LIUTOMER - CITY REZIDENCA, P71, maj 2026, Reichenberg athitektura d.o.0., Dupledka 21, 2000 Maribor13




B2,01 - dvoinpolsebne stanovanje

B2.01.01 Predprostor s hotnikom 8,57
B2.01.02 Kabinet 8,74
B2.01.03 Kuhinja 6,74
82.01.04 Dnevno bivalni prostor 22,4
B2.01.05 Hodnik 18
B2.01.06 Kopalnica 4,92
B2.01.07 Utiliyy 303
B2.01.08 Spatnica 15,99
B2.01.09 lofa 4,45
76,58 m?

B2.02 - dvoinpolselino stanovanje
B2.02.01 Predprostor 4
B2.02.02 Hodnik 314
82.02.03 Litility 4,09
B2.02.04 Kopalnica 56
B2.02.05 Spalnica S 1427
B2.02.06 Kabinet 9,49
B2.02.07 Dnevno bivalni prostor 21,72
B2.02.08 Kuhinja 711
B2.02.09 LoZa 5,41
74,83 m?

B2.03 - dvoinpolschine stanovanje
B2.03.01 Predprostor 3.84
82.03.02 Hodnik 3,46
B2.03.03 Kopainica 6,63
B2.03.04 Spalnica 11,99
82.03.05 Kabinet 6,4
B2.03.06 Dnevao bivalni prostor 24,44
B2.03.07 Kuhinja 6,52
B2.03.08 LoZa 6,09
69,37 m?

B2.04 - dveinpolsolno stanovanje
B2.04.01 Predprostor 3,56
B2.04.02 Hodnik 2,7
82.04.03 Kopalnica 6,95
B2.04.04 Spalnita ‘ 12,87
B2.04.05 Kahinet 8,25
B2.04.06 Dnevno hivalni prostor 27,58
B2.04.07 Kuhinia 6,76
B2.04.08 loZa 4.66
73,33 m?
603,75 m?

240601 _RA - Vedstanovanjski abjekt LIUTOMER - CITY REZIDENCA, PZI, maj 2024, Reichenberg arhitektura d.0.0., Dupleka 21, 2000 Maribor14




12.6/ 2. NADSTROPJE - NETO POVRSINE OSTALIH PROSTOROV

Namembnost Povriina (m2]
Komunikacije

A2.K0 Hodnik 14,33

A2.K.02 Stopniste 11,45

A2.K.03 Jagek dvigala ' 4,36

B2.K.01 Hodnik 14,33

82.K.02 Stopniie 1,45

B2.K.03 Jasek dvigala 4,36

60,28 m?

240601_RA - Vefstanovanjski objekt LIUTOMER - CITY REZIDENCA, PZI, ma} 2026, Reichenberg arhitektura d.o.o., Dupleska 21, 2000 Maribor15




12.7/ 3. NADSTROPJE - NETO POVRSINE STANOVAR.)

Mamembnost Povrdina [m2]

A3.01 - dvoinpolsehno stanovanje
A3.01.01 Predprostor 4
A3.061.02 Hodnik 314
A3.01.03 Utility 4,09
A3.01.04 Kopalniea 56
A3.61.05 Spalnica 14,27
A3.01.6 Kabinet 9,49
AJ.G1.07 Dnevno bivalni prostor 2241
A3.01.08 Kuhinja 7.1
A3.01.09 Lo¥a 541
‘ 75,51 m?

A3.02 - trosehne stznovanje
A3.02.01 Predprostor 5,23
A3.02.02 Hodnik 796
£3.02.03 Straniide 2,67
A3.02.04 Shramba 1,9
A3.02.05 OtroZka soba 10,37
A3.02.06 Kopalnica 8,37
A3.02.07 _ Spalnica ' 12,82
A3.02.08 Dnevno bivalni prostor 26,04
A3.02.09 Kuhinja 7,33
A3.02.10 LoZa 6,09
88,78 m?
A3.03 - trosobno stanovanje

A3.03.01 Predprostor 8,62
A3.03.02 Dnevno bivalni prostor 38,75
A3.03.03 Kuhinja _ 1,42
A3.03.04 Hodnik 7.43
A3.03.05 Kopalnica 57
A3.03.06 Utility 338
A3.03.07 Shramba 2,08
A3.03.08 Spalnica 16,02
A3.03.09 Kopalnica 8,17
A3.03.10 Otroka soba 158
A3.03.11 Terasa 6,07
A3.03.12 Terasa 22,17
146,41 m?

B3.01 - dvoinpolsebao stanovanje
‘ B3.01.01 Predprostor 4
83.01.02 Hodnik 3,14
B3.01.03 Utiliyy 4,09
B3.01.04 Kopalnica 5,6
B3.01.05 Spalnica 14,27
B3.01.06 Kabinet 949
B3.01.07 Dnevno bivalni prostor 21,72
B3.01.08 Kuhinja AN
B3.01.09 toia 541
74,83 m?

240601_RA - Vetstanovanjski cbjekt LIUTOMER - CITY REZIDENCA, PZ1, maj 2026, Reichenberg arhitektura d.o.o., Dupleska 21, 2000 Maribor1é



B3.02 - trosobno stanovanje

B3.02.01 Predprostor 523
B3.02.02 Hodnik 7.96
B3.02.03 Straniite 2,67
B83.02.04 Shramba 19
B3.02.05 Otro3ka soba 10,37
B3.02.06 Kopalnica 8,34
B3.02.07 Spalnica 12,9
B3.02.08 Dnevno hivani prostor 25,32
B3.02.09 Kuhinja 7,33
B3.02.10 Leza 6,09
88,12 m?
B2.03 - trosobio stanovanje

B3.03.01 Predprostor 8,68
B3.03.02 Dnevno hivalni prostor 339
B3.03.03 Kuhinja 10,6
B83.03.04 Hodnik 7,66
83.03.05 Utility : 2,68
83.03.06 Kopalnica 493
B3.03.07 Spalnica 17,6
B3.03.08 Kopalaica 5,83
B3.03.09 Otrozka soba 13,65
83.03.10 Terasa 6
B3.03.11 Terasa 21,08
13231 m?

605,96 m?

240601_RA - Vetstanovanjski objekt LIJFOMER - CITY REZIDENCA, PZI, maj 2026, Reichenberg arhiteklura d.o.c., Dupleska 21, 2000 Maribort7




12.8/ 3. NADSTROPJE - NETO POVRSINE OSTALIH PROSTOROV

Namembnost Povrdina [m2]
Kemunikacije

A3 Hodnik 1,57

A3K.02 Stopniste 11,45

A3X03 Jagek dvigala 4,36

B3.K.01 Hodnik 11,57

B3.K.02 Stopniste 11,45

B3.K.03 - Jadek dvigala 4,36

54,76 m?

240601_RA - Velstanavanjski objekt LIUFOMER - CITY REZDENCA, PZI, maj 2026, Reichenberg arfytekiura d.o.0., Dupledka 21, 2000 Maribor18




Podjetje, ki je naért izdelalo

Ime in naslov podjetja Matiéna Stevilka podietja

Teleskop d.o.0.
Ulica heroja Staneta 16 5850266
2000 Maribor

Nacrt potrjuje
ime in priimek Datum Zig in podpis

LEDINEK
Tadej Ledinek 02.06.2026 TADﬁEﬂ:”é. geod. '
IZS Geo 0105 o 125 Geo0108

e

A




Podatki o parceléh

Katastrska ob¢ina

— Parcela
ime Sifra
Liutomer 259 2354/16
Liutomer 259 2354/17
Naslov stavbe
Obéina Naselje Ulica Hisna stevilka
Liutomer Ljutomer - -
Ljutomer Ljutomer
Podatki o etazah v stavbi
Stevilo etaz 4
Stevilka pritlitne etaze 1




e

rétevilka staze: |1 (pritligje) J

Prerez stavbe

4. efaZa

3. elaia

)
Tioris etaZe N
2013031132133 34|35036]57] 38 3B
parcara &1 62 | 63 af el il S8 i e Il ot il [t
A | 57 16 Sdsid
PM 03 ] 44 Ay tscf |52 L BO
parcela s 45 48 ] 53
s 60 55 45, BRI .
parcela 4 e 431 45, 49 i 54 r
st —J ]
st & 1 2 14 15
P07 Fits RN AL G2 RGO AR
parcaln 7
Sds Sds2 Sdsid H Sdst5
|
E =4 had % % s ki % = 2 2 E & 8 8 § :Q; 8 5 Iﬁ
2f eé: of legizdieg|efic eeg ef | 8% &‘gﬂ" ﬁgﬁ‘g ajéee“ 5|8
SIS E I TR T I N AR P M AN R

1. etaza (pritlicje)




|étevilka etaze: |2 (1. nadstropje)

Frerez stavbe

4, slaza

3. etaZa
T T T e
",_/f.f/:,,/‘f,},,w cae

N A
2. elada.

1. etaZa

Tloris etaze

3 4 18 17
AL a1.42 B .07 81.04
55 56

| SE—
r—

AT04 ATGS B51.03 BiD4

2. etaZa (1. nadstropje)




F"Stevilka etaZe: |3 (2. nadstropje)

Prerez stavbe

2. etaia
1. efaza
Tloris etaze %'\
7 8 22 21
AL 1 AL By Coazal
55 56 )
1 ]
| L
10 | 9 23 . 24
A G4 A203 152,03 L 04

3. etaza (2. nadstropje)




|étevilka etaze: - {4 (3. nadstropie)

Frerez stavbe

2. elaZa

1. elaiag

Tloris etaze

11 25
A0 53,41
&5 56 .
13
AZ53 i} {I 23,03
12 26
A5 .02 8307

4. etaZa (3. nadstropje)
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TAC.0T)

1-bivalni pmsto?

Povrging

| 1-bivalni prostor

1-bivalni prostor

10-odpria terasa, balken, loZza

Povrsina

1-bivalni prostor

4 (A1.02):

10-odprta terasa, balkon, loZa

Povrsina - 75,5 70,1
5(A1:03) 1-bivalni prostor 64,0 64,0
- 10-odprta terasa, balkon, loza 6,1 0,0
Povr§ina - 70,1 64,0
6 (A104) {-bivalni prostor 74,7 74,7
- . 10-odprta terasa, balkon, loZa 52 0,0
Povréing . - 79,9 74,7
T-(AZ2:01) = | 1-bivalni prostor 78,3 78,3
- 10-cdpria terasa, balkon, loza 6,1 3,0
Fovrgina - 84,4 78,3
8 (A2:02): | 1-bivalni prostor 70,1 70,1
- ‘ 10-cdprta terasa, balkon, loZa 54 0,0
Povrdina - 75,5 70.1
{ 1-bivalni prostor 64,0 64,0
10-odprta terasa, balkon, loZa 6,1 0,0
Povriina - 70,1 64,0
10:(A2.04)-— = | 1-bivalni prostor 74,7 74,7
- 10-odpria terasa, balkon, loZa 5,2 0,0
Povriina - 79.9 74,7
1LIAZ01) 1-bivalni prostor 70,1 70,1
- 10-odprta terasa, balken, loZa 54 0,0
Povrdina - 75,5 70,1
124A302) 1-bivalni prostor 82,7 82,7
- : 10-odpria terasa, balkon, loZa 6,1 8,0
Povréina - - 88,8 82,7
13 (A3.03): 1-bivaini prostor 117.5 117,65
- 10-odpria terasa, batkon, loZa 6,1 0,0
- 10-cdprta terasa, balkon, loZa 22,8 0,0
Povr§ina - 146,4 117,5
4(B0:01): | 1-bivalni prostor 54,9 54,9
Povrgina - 54,9 54,9
A5 (B0.02). Y 1-bivalni prostor 64,4 64,4
Povréina - 64,4 64,4
16:(B0:03) = 1-bivaini prostor 70,4 70,4
Povrsina - 70,4 70,4
4:01).- | 1-bivaini prostor 72,0 72,0
- 10-odprta terasa, balkon, loZa 4.4 0,0
Povrsina . . - : 76,4 72,0

12




1-bivalini prostor

- 10-odptia terasa, balkon, loZa 54 0,0
Povrsina - 74,8 69,4
“18.(B1:03 +| 1-bivalni prostor 63,2 63,2

- 10-odpria terasa, balkon, loZa 6,1 0,0
Povrdina - 69,3 63,2
0(B1:04) - | 1-bivalni prostor 68,9 68,9

- 10-odprta terasa, balkon, loZa 47 0,0
Povrsina - 73,6 68,9

1 (B2:01) 25| 1-bivalni prostor 72,0 72.0

- 10-odpria terasa, balkon, loza 44 0,0
Povrdina - 76,4 72,0
227(B2.02): 2| 1-bivaini prostor 69,4 69,4

- 10-pdprta ferasa, balkon, loZa 54 0,0
Povrdina - ' 74,8 69,4
23 (B2.03) | 1-bivalni prostor 63,2 63,2

- 10-odpria terasa, balkon, loZa 6,1 0,0
Povrina - G9,3 63,2
4(B2,04) | 1-bivalni prostor 68,9 68,9
- 10-odprta lerasa, balkon, loZa 47 0,0
_Povrsina - 73,6 68,9

- 25(B3.01} 1-bivalni prostor 69,4 69,4

- 10-odpria terasa, balkon, loZa 54 0,0
Poviiina - 74,8 69,4
6.(B3:02). 1-bivalni prostor 32,0 820

. 10-odprta lerasa, balkon, loZa 6,1 0,0
Povréina - 88,1 82,0
7(B3.03) = -] 1-bivaini prostor 105,3 105,3

- 10-odprta terasa, balkon, loza 6,0 0,0

- 10-odprta terasa, balkon, loZa 21,1 0.0
Povrdina - 132.4 105,3

28 (AB0:S.01): | 9-klet 3,3 3,3
Povriina - 33 3,3
29 (AB0.S.02).— | 9-Kklet 3,7 3,7
Povr$ina - 3,7 3,7
30 (AB0:S.03) | 9-Ket 3,4 3.4
Povrdina - 3,4 3.4
31/(AB0:S.04):. | 9-klet 3,4 34
Povrsina - 3,4 3.4

© 32 (AB0SI05). L 9-klet 34 3.4
Povrdina - ‘ 3.4 3,4
33(AB0IS.06Y 1] 9-klet 3,5 3,5
Povrdina - 3,5 3,5
Povriina - 3,5 3,5
.35 (AB0,S.08): | 9-klet 34 3,4
Povriina - 3.4 3,4
=6 {ABD:S.09) 9-klet 3,4 34
Povesina - 3,4 3.4

E
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Povrélna ' - 3.4 3.4
{ABO.S | 9-klet 3.7 3,7
Povréina . - 3,7 3.7
130 (ABO.S.13). 9-klet 3,3 3.3
Povréina - 3,3 3,3
AN (ABO S 13) = | 9Klet 3,1 3,1
- 3,1 3,1
o 3R s 9-klet 3,3 3,3
Povrsma - 3,3 3,3
42 (ABD.SAE): 9-Klet 35 3,5
Povrdina - - 3.5 3,5
3 (AB0.S16) - | 9-klet 3.4 3.4
Povrina - 34 3.4
- 44(ABO.S | 9-klet 33 3.3
Povrdina - 3,3 3,3
5{AB0:SA8)Y = O-klet 3,5 3,5
Povtina - 3,5 3.5
. 46 (ABO:SHE) - | 9-Klet 34 3,4
PovrSina - 3.4 34
- A7{ABOS20) | 9-klet 3,1 3.1
Povisina - 3.1 31
£ 48(ABD.S23) 9-klet 3,3 3,3
Povidina - 3,3 3,3
=49 {(ABO:SI2S ] 9-Klet 3,2 3.2
Povr§ina - 3,2 3,2
50 (AB0.S.23) 9-kiet 3,2 3,2
Povrdina - 3,2 3,2
- 51 (AB0:S24) | 9-klet 3,3 3,3
ovr§ina - 3,3 3,3
2.(AB0;S.25)- 9-klet 3,2 3,2
Povrina - 3,2 3,2
. 53(ABD.S:2 9-klet 35 35
Povréina - 3,5 3,5
4(ABD.S2 et 3.0 3.0
Povrgina 3,0 3,0
_:_'_;(Vhod A 13 -skuphi komunikacijski prostor (ADK.) 552 55,2
13-skupni komunikacijski prostor (A1.K) 27,5 27,5

- 13-skupni komunikacijski prostor {A2.K.) 27,5 27.5 .

- 13-skupni komunikaciski prostor (A3.K) 25,8 25,8

Povréina - 136,0 136,0

56 (Vhod B} =1 13-skupni komunikacijski proster (B0.K.) 58,4 59,4

- 13-skupni kemunikacijski prostor (B1.K.) 27,5 27,5

13-skupni kemunikacijski prosior (B2.K.) 27,5 275

- 13-skupni kemunikaciiski prostor (B3.4) 28,7 26,7

Povrsina - 141,1 141,1

. 57thodnikKiety = | 13-skupni komunikacijski prostor 42,5 425
Povriina - - 425 42,5
- B8 (elskiro ingtakaclis A)-] 14-tehniéni prostor 4,4 44
Povrdina - 4,4 4,4




RO

(IORE
i) ] 14-lehniéni prostor
;| 8-shramba 41,0 41,0
- 41,0 41,0
| 14-tehniéni prostor 18,9 18,9
- 18,8 18,9
2 14-fehniéni prostor 4,1 4,1
- 4,1 4.1
: ] 14-iehniéni prosior 6,8 8,8
Povrdina - 5,8 6,8

EERTAVINAEREEDN

fdentifikacijska T . Povrina obmocdja Vrsta sestavine dela
ozhaka sestiavine Stevilla dela Stevuﬂ?a sestavine delaJ stavbe
dela stavbe stavbe parcele stavbe (m?)
Sds 1 1 {A0.01) 2354/16 71 1-Atrij
Sds 2 2 (AD.02} 2354/16 30 : 1-Atrii
Sds 14 14 (B0.01) 2354/16 30 1-Alrit
Sds 15 15 {B0.02) 2354/16 108 1-Atrij
Sds 16 16 {B0.93) 2354/16 81 1-Alri]

e %)
PM 01 (Parcela 1) 11
PM 02 {Parcela 2} 11
PM 03 {Parcela 3} 11
PM 04 (Parcela 4) 11
P 05 (Parcela 5) 11
PM (06 (Parcela 6) 11
PM 07 (Parcela 7) 1
PM 08 (Parceta 8) 11
PM 02 (Parcela 9) 12
PM 10 (Parcela 10} 12
PM 11 (Parcela 11) 12
PM 12 (Parcela 12) 12
PM 13 (Parcela 13) 12
PM 14 (Parceta 14) 12
PM 15 {Parcela 15) 12
PM 16 (Parceta 16) 12
PM 17 (Patcela 17) 12
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PM 18 (Parcela 18) 12
PM 19 (Parcela 19) 12
PM 20 (Parcela 20) 12
PM 21 (Parcefa 21) 12
PM 22 (Parcela 22) 12
PM 23 (Parcela 23) 12
PM 24 (Parcela 24) 12
PM 25 (Parcela 25) 12
PM 26 (Parcela 26) 12
PM 27 (Parcela 27) 12
PM 28 (Parcela 28) 12

CEODGEKI e r ER NI HEE RPN DELOV e TAVEE

55 Vsakokratni lasiniki delov stavbe 1-13 v te] stavbi
56 Vsakokratni lastniki delov stavbe 14-27 v te] stavhi
57 Vsakokraini lastniki delov stavbe 28-54 v tej stavhi
58 Vsakokratni lastniki delov stavbe 1-13 v tej stavbi
59 Vsakokratni lastniki de]ov stavbe 14-27 v tej stavhi
60 - Vsakokratni lastniki delov stavbe 1-27 v te] stavbi
61 Vsakokratni lastniki delov stavhe 1-27 v tej stavbi
62 Ysakokratrd lastniki delov stavbe 1-27 v te] stavbi
63 Vsakokratni lastniki delov stavbe 1-27 v iej stavbi
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UPRAVNA ENOTA EJUTAMER /0 5w '
Vrazovaulica 1, 9240 Ljetomer W L0 j” T 025849435
N - / F: 02 583 12 45
S i £ ue lutomerggov si

ww upravneanots gov elAjulomer!

Stevilka: 351-3583/2025-6225-20
Datum; 20. 3. 2026

Upravna enota Ljulomer izdaja na podlagl prvega odstavka ¢, 3lena Gradhenega zakona
(Uradni fist RS, &t 199/21, 105/22-7ZNSPP, 133/23, B5/24-ZAID-A, 47/25 ~ odl, US in
75/25) v upravnem postopku izdaje gradbenega dovolienja za gradnjo vedstanovanjske
slavbe, ki je bil uvaden na zahtevo investitorke druzbe LJUTOMER INVEST d.o.0,, Nasipna
ulica 55, 2000 Marlbor, katero v postopku po pooblastilu zastopa druzba REICHENBERG
ARHITEKTURA d.0.0., Dupleka cesta 21, 2000 Maribor {direktor Gregor Reichenberg),
naslednje

GRADBENQ DOVOLJENJE

1. Investitorki druzbi LJUTOMER INVEST d.o.0., Nasipna ulica 55, 2000 Maribor, se
.- lzdaja gradbeno dovoljenje za gradnjo ve&stanovanjskega objekta na zemijiséu
_ parc. §t. 2354/16 in 2354/17 k.o. 259 Ljutomer.

2. Qpis gradnje in vrsta objekta:
Opis gradnje; Novogradnja veéstanovatijskega olijekia {objekt dostopen vsem fudem)
s pripaddjogo zunanjo, prometno, komunalno in energetsko infrasfruituro.
Vrsta objekta: Zahteven objekt.
Razvrstitev objekta glede na namen po enotn klasifikaciji vrst objektov (CC-8l):
11220 Tii in vedstanovanjske stavbe,
Tlorisha velikost na stiku z zemfjié&em (skrajne zunanje mere}:
47 0mx 17,0 m.
Etaznost stavhe: P+3.
Viglnske kote:
Viginska kota tlaka najnizie elafe 0,00 (pritligje), bo na 175,68 m n.v., kola terena bo
na 175,5 mi n.v.. Najvidja toika objekta bo 13,9 m nad koto tlaka najnifje siaZe.
Streha in fasada: Streha bo ravna z naklonom 2%. Fasada bo v oplesku svetiih
zameljskib tonov v kombinaciji z opeke.
Lokacija:
Odmiki od sasednjis zemljisé (najbol] izposiavljen del objekia):
- 1,92 my 00 parc. 8. 235446, k.0, 269 Ljutomer,
- 8,48 m od parc. 8t. 2354/30 iste k.0,
- 5,45 m od parc. 8. 2354/5 iste k.0,
- 1,75 m od parc. §i. 2355/4 isle k..,
- 2,01 m od parc. & 2354/48 iste K.o.,
- 1,75 m od parc. §t. 1750/1 iste k.0.
Zunanja ureditev In dostop: Obmotje ob objekty se uredi 2 ulrjentim nasutjem oz,
batonskimi plo&éami oz. asfaltom. Na gradbeni parceli j& predviden prosior za 20 PMz
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moznostjo éelnega vkljudevanja na dovozno pot. 17 PM je urejenih na obdinski parceli
5 parc. 8t, 2354/45 k0. 259 Ljutomer, zanje je urejena sluZnostna pogodba parkirania,
8 PM je predvidenih na parceli s parc. t, 2354/47 k.0. 259 Ljutomer, katera je v lasti
investitorja. Povréine okoli objekia se zatravijo, del povrEin, ki je namenjen vhodu in
dostopu do kolesarhice ter smeli se uredi 2 betonskimi plo§éami oz, asfallom. V objekiu
se predvidi prostor za postavitev zabojnikav za loéeno zbiranje odpadkov. V pritli¢ju so
predvideni atriji, kateri se ozelenijo.
Prikljuéki na gospodarsko javno infrastrukturo {GJI) in komunalna oskrba:
Objekt se prikljui na javno elekiroenergetske omreZje.
Objekt se prikljudi na javno vodovodno omreZje.
Objekt se prikljuti na javao kanalizacijsko omreZje.

« Meteome vode se vodi v zadrevalnik na investitorkini parceli in nato v

ponikalnice na parceli. Visek voda se vodi v javno kanalizacijo medanega tipa,

Vse prikijugke je potrebno izvesti, kot je doloCeno s projektom, ob upostevanju
pogojev upravijavcev komunalnih vadov. Pred priCetkom del je potrebno
zagotovitl zakolicbo oz. ugotoviti natanéne poteke ftras vseh podzemnih
komunainih naprav.

e ¢

3. Sestavni del tega gradbenega dovolienja je projektna dokumentacija za
pridobitev mnen] in gradbenega dovoljenja (DGD), 5t 240601-RA, september
2025, ki jo Je izdelal REICHENBERH ARHITEKTURA, d.o.0., DupleSka cesta 21,
2000 Naribor, vadja projekta Gregor Reichenberg (ZAPS1805).

4. Podatki o mnenjih pristojnift mnenjedajalcev in pogoji:

- Mnenje o skladnosti s prostorskim aktom st. 350-0095/2025 z dng 17. 10. 2025 in
350-0095/2025-7 z dne 11, 3. 2025, Obcina Ljutomer,

. Mnenje o §l. 351-150/2025-2-4109 z dne 27. 10. 2025 za izvedbo prikljutka na
javno kanalizacijsko in vodovedno omreZje v cestnem svety in dopolniino mnenje
&t. 351-150/2025-6-4108 z dne 8, 12. 2026, Obgina Ljutomer,

- Mnenje z vidika varovanja elekiroenergetskih sistemoyv, &, PV25-00930 z dne 24.
10. 2025, ADRIAPLIN d.0.0.
Posehni pogoii:

e Lego prikfjutka v prostoru je potrebno sondirali na terenu z rofnim
adkopom pod stalnim nadzorom upravljalea. V primeru adstopan] lege
plinovadnega sisterna mora izvajalec gradnje prilagoditi izkope in dela nad
plinovodnim sistemom tako, da bodo zagotovien vsaj zahtevani minimalni
odmiki iin nadkritia nad temenom cevi.

« Zaradi modnosti odstopanja obsiojeega plinovednega sistema od
dejanske sitUacile na terenu se mora jzvest, na mestu kiiZanjz ali
pribfizevanja komunalnih vodov ali spremembe koncne kote terena,
sondani izkop za ugolovitev defanske lege plinovoda v prostoru. Na
podiagi sondaZnega izkopa se potrdi projekina rafitev s strani nadzora
upravlialca plinovodnega sistema. V primeru odstopanja dejanske lege
plinovoda od predvidene se projektna reditev po potrebt pritagodi stanju na
terenu. Spremembe je potrebno vpisati v gradbeni dnevnik,

s |nvestitor mora zagotovili, ¢a so vsi izkepi v varovalnem pasu plinovodav
izjemno pazljivi z roénim odkepom v bliZini plinovodov po navadilih in ob
prisotnosti  upravijafca plinovodnega  sistema. Prav tako mora biti
tennologija odkopa prilagojena zahtevam ODS glede sondaznih odkopov,
rofnega odkopa v bliZini plinoveda fter praviinega chsipa in zasulja
plinovodne cevi po kondani gradnji. Posegi na globini 0,5 m nad
piinovodom niso dovoljeni. Na mestih, Ker je zaradi predvidenih del
potreben globlji poseg, je potrebno plinovodni sistern 2a ¢as gradnje ali
trajno zadditii skiadno s Tehniénimi zahtevami ali izvajati usirezne
organizaciiske ukrepe, ki morajo bili odobreni s sfrani upravljaica
plinovednega sistema z vpisom v gradbeni dnevnik.
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+ Gezdele plinovodnega sislema izven ulrjenih povrsin ni dovaljen transport
7a le7ka vozila brez dodatne zaitite in dovoljenja upravijalca plinovodnega
sistema.

+ V varovalnem pasu je prepovedano tajno odlaganje ali posnemanje
materiala nad njim, V bliZini plinovodnega sistema i dovoljen strojni izkop.

Mnenje o sprejemljivosti gradnje z vidika upravijanja z vodami, 8t 35308-
8084/2025-3 7 dne 18, 11, 2025, Direkcija Republike Slovenije za vode, Sektor
obmadja Mure,

Pogebni pogoji:

e Vvodeje prepovedano izlivat, cdlagati ali odmetavali adkopne ali odpadne
matariale, odpadke ter druge snovi ali predmete, ki zaradi svoje oblike,
fizikalnih, kemijski ali biolegkin lastnost, koligine all drugih lastnosti lahke
ogrozajo Fvijenje in zdravje [judi, vodnib ali ohvodniht arganizmov, ovirajo
prelak vade ali agroZajo vodne objekte in naprave.

sV &asu gradnje je investitor doizen zagatovill vse polrebne vamostne
ukrepe in tako organizacijo na gradbistu, da bo prepreéeno onasnazenje
okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiééenja in uporabe
tekodih goriv in drugih nevarnih snovi oz. v primery nezgod zagotoviti
takojdrie ukrepe za to usposobljenit delavoev.

¢ Odiaganje odpadkov na vodnih all priobalnih zemljigéih in v vode je
prepovedano. Morebitne zatasne deponije viskov zemeliskega materiala v
gasu gradnje treba urediti tako, da se ne poiavija erozija in da ni oviran
odtok zalednih veda, Po kondani gradnji je treba odstraniti vse ostanke
zatasnih deponij, Vse z gradnjo prizadete povrdine e treba krajinsko
ustrezno ureditl,

Mnerie, k projektnim resitvam (vodovod, fekalna in meteorna kanalizaclja) 8L JP-
0167/2025 z dne 10. 12. 2025, Priegka komunala d.o,0.

Mnenje MKP DGD — Dokumentacija za gradbeno dovolienje, &t 1543331 2z dne 10
11, 2025, Elekira Maribor d.d,;

Posebni pogeji;

«  Pred pridelkom gradbenih del je treba naroiti zakoligha elekiroenargetskih
vodov in naprav er zagotoviti nadzor predstavnika Elektra Maribor d.d. pri
vseh gradbenih delih v biiZini zakolidenih elekiroenergetskih vodov in
naprav.

s Vse zahtevane zaifite in prestavitve obstojele elekiroanergetske
infrastrukture mora investitor pred zadetkom gradnje svajega abiekia
urediti pri lastniku distribucijskega omreZja.

Mnenje za gradnjo z vidika prikfucevanja in varovanja elekironskih komunikaci],5t.
150607-MB-14269-1V z dne 30. 10. 2025, Telekom Slovenije, d.d.,
Posebni pogajis

» Zapotrebe gradnie in prikijudevanja objekta na javno komunalno
infrastrukiuro je pred pridetkom del potrebno opraviti zakolicbo
eleltronskega komunikacijskega omreZa.

o Zazadtita obstojedega in izvedbo noveya eleklronskega komunikacijskega
omrezja bo izdelana tehnitna reditev na terenu. Za to tehnicéno reditev je
patrebna sklenii pogodbe o ureditvi sluZnosti s Telekomom Slovenije. V
kolikor se izkaZe, da trasa objekta ali komunalnega voda potrebnega za
prikljusitev  objekta  poleka  po  trasi obsiojeega  elekironskeqa
komunikacijskega omreZja, je invesiitor dolzan zarmakniti vod v skladu s
tehniénimi predpisi ali pri Telekom Siovenije naroditi nrestavitev voda
pogali za ievajanje gradnje elekironskih kemuntkacii.

o Najmanj 30 dni pred pritetkom del, je zaradi toénega dogovora glede
zakolidhe, zagdite, prastavitve in izvedbe elekironskega kemunikacijskega
omredja, terminske uskladitve in nadzora nad izvajanjemn del, inveslilor
oziroma izvajalec o tem dolZan obvesiili skrbnigko sluzbo Telekoma
Slavenije.







Mnenije &t. 935/01-DM z dne 22. 10, 2025, United Fiber d.o.0.,
Posebni pogoii:
«  Pred pritetkom de! je potrebno telekomunikacijsko omrezje KKS na terenu
zakoh&iti.

5. Pogoji za izvedbo gradnje, vzdrievanje in yporaho objekta:

L]

Investitorka mora poskrbeti za izdelavo projektne dokumentacije za jzvedbo
gradnje,

Pred zakolitenjem objekta mora investitorka imenovati nadzornika
novogradnje.

Pred prijavo zadetka gradnje je potrebno zagotoviti zakoliéenje objekta.

Pa pravhomodénosti oziroma dokonénosti gradbenega dovoljenja je potrebno
prijaviti zaCetek gradnje.

Po kongani gradnji je potrebno vioZiti zahtevo za izdajo uporabnega
dovoljenia za zahtevnl objekt,

Lastnica objekta mora dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja
hiraniti, dokler objekt stofi,

6. Gradbeno dovoljenje preneha veljati, ¢e investitorka ne vioZi popeine prijave
zaéetka gradnje [n ne zaéne z gradnjo v petih letih od njegove pravhomoénosti.

7. Stroski postopka niso bill zaznamovani.

ObrazloZitev:

Drusba Reichenberg arhitektura d.0.0.,, Duplegka cesta 2000 Maribor (zastopnik Gregor
Reichenberg) je dne 25, 11. 2025 pri tukajnii Upravni enoti Ljutomer, po pooblastily
invesiitorke drusbe LJUTOMER INVEST d.0.0., Nasipna ulica 55, 2000 Maribor, vioZil
zahtevo za izdajo gradbenega dovolienja za gradnjo vetsianovanjskega obiekla na
zemljisu parc. 8t 2354/16 in 2354/17, k.0, 259 Ljutomer,

Zahtevi, vio¥eni na obrazeu 11A Pravinika o projeldni in drugi dokumentaciji fer ohrazein
pri graditvi objektov (Uradni ist RS, &t. 30/23, v nadaljevanju pravilrik) so bili prilozeni:

projektna dokumentacija za pridobivanje mnenjin gradbenega dovoljenja (DGD) 5t
240601 RA, september 2025, ki jo je izdelal REIGHENBERG ARHITEKTURA,
d.0.0., Duplegka cesta 21, 2000 Maribor,

mnenje Obéine Ljutormer o skladnosti gradnje z obé&inskim prostorskim izvedbenim
aktomn, &, 350-0095/2025 z dne 17. 10, 2025; mnenje Obdine Ljutomer za poseg v
mestno cesto LG &t 225681, nekategorizirane ceste za izvedbo prikljuéka na javno
kanalizaciisko in vodovodno omreZje, mnenje United Fiber d.o.o., &t 835/01-DM 2
dne 22. 10. 2025 mnenje Telekoma Sfovenije, d.d. za gradnjo 2 vidika
prikfjudevanja in varovanfa elektronskih komunikacij, 5t. 150607-MB-~14253-1V z
dne 30. 10. 2025, mnenje Elekira Maribor, d.d., t. 1643331 z dne 10. 11. 2025,
mnenje Direkcije, RS za vade, Sektorja obmatja Mure o sprejemijivosti gradnje z
vidika upravijanja z vodami, $t. 35508-8084/2025-3 z dne 18. 11. 2025; mnenje
Adriaplin d.o.0., &, PV25-00930 z dne 24, 10. 2025,

pooblastilo investitorke dano pooblatency Reichenberg arhitektura d.0.0.;
soglasie ELES d.o.o0. za skupinsko prikljugitev, &t 1567156 (3801-3271/2025-2) z
dne 28. 10. 2025,

geoladko geomehansko porotilo, t. 2639/2025, avgust 2025, Gprocom d.0.0. in
dopolnitev november 2025,

Dne 26. 11. 2025 je pooblagéenec priloZil de patrdilo o pladiiu upravne takse.
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Upravni organ je viogo najprej preizkusil. Na podlagi pritoZene dokumentacije je bilo
ugotoviieno, da se predviden poseg nanasa na gradnjo objekta, ki se po Uredbi o
razvrédanju obiektov (Uradni list RS, &t 86/22) razvrica med zahtevne objekle v skladu s
kiasifikacijo vrst objektoy CC-Sl: 11220 Tri-n velstanovanjske stavbe. Ker gre za gradnjo
zahtevnega objelda, je potrebno v skladu s prvim odstavkem 5. élena Gradbenega zakona
{Uradni list RS, &t 199/21, 106/22-ZZNSPP, 133/23, 85/24-ZAID-A, 47/25 — odl. UsS in
75/25, v nadaljevanju GZ-1} pridabiti gradbeno dovoljenje.

Upravni organ je preveril formaine popolnost viege.

GZ-1 v prvem odstavku 46. Elena dolola priloge k viogl za izdajo gradbenega dovoljenja,

rmed drugim:

1. projektna dokumentacija za pridobilev mnenj in gradbenega dovolienja (v nadaljevanju
DGD), katers sestavni del je tudi izjava, iz katere izhaja, da so na ravni obdelave
dokumentacije za pridabitev gradbenega dovolienja izpelnjene zahtove iz predpisov s
podrofja gradive,

2. mnenja pristojnih mnenjedajalcey, razen Ce Je nameravana gradnja na obmodju
prostorskega izvedbenega akla, h kateremu sa mnenjedajalci kot nosilch urejanja
prostora dali vsebinsko ustrezno mnenje in se v njem izrekli, da pridobivanje mnenj v
nostopku izdaje gradbenega dovoljenja ni polrebno, ali dokazilo o tem, da mnenje ni
bilo izdano v roku iz petega odstavka 43. tlena tega zakona;

3. dokazila o pravici graditi, de investitor v zemljiSki knjigi nima vpisane lastninske ali
druge stvarne pravice na nepremiéninah, na katerih se ho izvajala gradnja,

V drugem odstavku 46, Elena doloa, da se, pri nameravani gradnji objekiov gospodarske
javne infrastrukture alf prikljuskov nanjo, ki se izvajajo v ceslnem telesu javne ali
nekategorizirane cesle, ki so javna dobro oziroma v obginski ali drzavni last, ne glede na
dolodhe tega &lena za dokazilo iz 3. togke prejSnjega odstavka iteje soglasje upraviiavca
javne ali nekategorizirane ceste za izvedbo gradnje v cestnem telesu. V petem odstavku
46. &lena GZ-1 dolota Se, da jo zahteva za izdajo gradbenega dovaljenja popolna, e so i
priloZeni dokumenti iz prvega odstavka tega Clena.

Investitorka je K zahtevi priloZila DGD v pisnl in elekironski obliki s nredpisane izjavo, iz
katere izhaja, da so na ravni abdelave dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovolienja
izpoljene zahleve iz predpisov s podrodja graditve.

Uradna oseba, ki je vodita postopek, je dne 26. 11. 2025 opravila vpogled v evidenco
prostorskih podalkov PISO {prostorski informacijski sistem obgin), &- PROSTOR in DGO
ter ugotovila, da ss zemljidée za gradnjo nahaja v varovalnem pasu vodovoda,
telekomunikacij, plinovada in ceste. Poseg se ne izvede v obmodgju, ki bi bilo varovane kot
naravna ali kultura dedigdina. Po pregledu priloZenih prilog je bilo nato ugotovijeno, da
pa poobladéence investitorke ni priloZil mnenja upravijake javne ceste za poseg v
varovalnem pasu ceste in pa mnenja upravijalca vodovodnega aimreZja.

Na zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja in v DGD so bila navedena zemljidda, na katerih
bo izvedena gradnja in prikljucki na GJl, uradna oseba pa je na podlagi 139. ¢lena Zakona
o splognem upravnem postopku {Uradni st RS, 8t 24/06 — dcadno predifteno besediic,
126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 - ZIVOPDVE, 3/22-ZDeb in 85/25, v nadaljevaniu ZUP)
lasiniétvo pavedenih zemljisd dne 26, 11. 2028 preverila v elekironski Zemijiski knjigi.
Ugolavijeno je bilo, da je investitorka lasinica zemlisé parc. St 2354147, 2354185 in
2354717, vse k.o, 259 Ljutomer, na zemljiséu parc, 8t. 2354/45 k.0, 259 Ljutomer (dodatna
parkiridéa) pa ima sklenjeno sluZnosino pravico,

KKer pochladéenec stranke, kot Ze omenjeno, k zahtevi ni priloZil mienje upravijaike javne
ceste za gradnjo v varpvalnem pasu in pa mnenje Prieske komunale d.o.o. za prikijugitey
in gradnjo v varavalnem pasy, je uradna oseba posblasdenca, dne 3. 12. 2025, 2 dopisom
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gt 351-353/2025-6225-5, pozvala na dopolnitev vioge in mu dolotita 8-dnevni rok.
Pooblai&enec je dne 8. 12. 2025 priloZil dopolnilno mnenje upravijalke javne ceste, dne 11.
12. 2025 pa mnenje za prikjjucitev na vodovodno in kanalizacijsko omreZje ler poseg v
varovalnem pasu teh vodov - Prleske komunale d.0.0.,

Pg ponovnem pregledu zahteve in dopoinitev vloge Je hilo ugotoviieno, da ie hila k viog
priloZena projekina dokumentacija, vsa zahtevana mnenja, pravica graditi pa je bila
izkazana v celoti. Vioga je bila formalno popoina, zato je le-to organ tudi vsebinsko
obravniaval in preverii pogoje za izdajo gradbenega dovolienja.

Upravni organ je v nadaljevanju postopka v skladu s B4, &lenom in ob upodtevanju 138,
Zlena GZ-1 preveril pogoje za izdajo gradbenega dovaijenja ter ugotovit:

1. Predlosena je projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega
dovoljenja, izdelana v skladu s predpisom iz desetega odstavka 39. élena fega
zakona in sta jo podpisala projektant in vodja projektiranja, ki je bil v casu
izdelave projekine dokumentacije vpisan v imentk pristojne poklicne zharnice,
razen za spremembo namembnosti in nezahtevni objekt.

GZ-1 v 10. odstavku 39, &lena doloéa, da podrobnejSo vsebino in obliko dokumentacije za
zahtevne, manj zahtevne in nezahtevne objekte, ki se uporablja za posamezne vrste
abjektov, predpiSe minister. Predlozena dokumentacila za pridobliev mnenj in gradbenega
dovoljenja je izdelana skladno s predpisom iz desetega odstavka 39. glena GZ-1, tj. z
veljavnim Pravilnikom o projektni in drugi dokumentaciii ter obrazcih prl graditvl objektov.
Podpisala sta jo projektant in vodja projektiranja, ki je bil v tasu izdelave projekine
dokumentagije vpisan v imenik pristojne poklicne zbornice, kar je upravni organ preveril dne
8. 1. 2026 z vpogledom v imenik ZAPS.

2. K nameravani gradnji so pridobljena mnenja v skladu s Eetrtim odstavkom 43.
élena tega zakona ali fe upravni organ v skladu s prvim, tretjim in éetrtim
odstavkom 47, Elena tega zakona ugetovi, da je nameravana gradnja skladna s
predpisl, ki so podlaga za izdajo mnent.

K vlogi so bila pritoZena mnenja pristojnih mnenjedajalcev, navedena v 4. todki izreka te
odloche, Iz njih je razvidno, da so se mnenjedajalci v njih opredelili giede skladnosti posega
in DG s predpisi iz svoje pristojnostt. Stalidgta mnenjedajalcev so jasno izraZéna, mnenja
s0 strokovno utemeljena, obrazloZena in zato ustrezna gleds na dolodita etrtega odstavka
43, glena GZ-1.

Mrenje o skladnosti s prostorskimi akti obdine je podpisano s strani ob&inskega urbanista
in izkazuje, da je poseg skladen z dologili prostorskega akta, Odiokom o obdinslkem
prostorskem nadrtu obéine Ljutomer (Uradna glasilo Ob&ine Ljutomer, 3/13, 1145, 25 in
Uradno glasilo stovenskih obtin, &t 10/21, 11121, v nadalievanju odlok) ter Odlakem o
programskem delu zazidalnega natra stanovanjske soseske S3 v Ljutomeru (Uradne
objave Pomurja, 8. 20/80, Uradni list RS, §t. 68721, Uradno glasilo Obéine Ljutomer, St
4/2004 - v nadaljevanjus odlok 0 ZN). Obrazlozitev skladnosii:

Na podlagi 40. &lena odloka, zemljisée s parc. 8. 2354/16 in 2354/17, k.o, 259 - Ljutomer,
kier je predvidena novogradnja vedstanovanjskega objekta, le2i v EUP LJ25 (Ljutomer —
biok. cbmodgje pri Merkatorju), s podrobnej§o narmensko rabo S3 - stanovanjske povréine,
ki so nameniene bivanju z all brez spremljajotih - dejavnosti, Predvidena gradfja
vedstanovanjskega objekta se bo jzvajala na podrolnejsi namenski rabi 58.

a4 flen Odioka v navezavi s 93. dlenom navaja, da po uveliavitvi tega odloka cstane v
veljavi in se 8e naprej uporablja Odlok © programskem delu zazidalnega nalna
stanovanjske soseske S-3 v Ljutomeru (Uradne objave Pomurja, 5t. 20/80, Ur. 1. RS, 68/01,
Ur. glasilo Obgine Ljutomer, &t. 4/04), na parcelah, ki niso navedene v todid 13, 93. &lena
odloka. Med navedenimi parcelami v Odloku ni parcel, ki jih obravnava projekt, zate






se ho skladnost gradnje s PA preverjaia na podlagi dolodil Odiska o programskem
delu zazidainega nadrta stanovanjske soseske 8-3 v Ljutomery, kar je skladno z
Odlokom,

Odlokom o programskem delu zazidalnega natria sianovanjske sonseske 5-3 v Ljutomery
Drugi &len navaja, da programski del zazidalnega nacria obsega obmodje, ki ga omejujefo
naslednje ulice: Ormoska cesta na jugu, Ulica ob progi na 8V, UZiska ulica na JV in ulica
dr. Franca Kovadiga na zahodu, Obseg predstavlja obmotje postovne gradnje in gradnje
stanovanjskega bloka z moZnosto ureditve podzemnih parkiriéé ter funkcionato in
komunalno ureditey. Predviden poseg vedstanovanjskega objekia je znotraj obmodja
2N, na mikrolokaciji objekta DB, kar je skladno z QOdiokom o ZN.

Getrli Blen doloda, da so vrslne hide namenjene stanovanjski gradnji, blokovna gradnja je
namenjena izgradnji stanovanj, posievno stanovanjski objekt je namenjen za izgradnjo
trgovskega centra in izgradnjo stanovan]. Pradviden objekt bo namenjen izgradnji
stanovanj, kar je skladno z Odlokom o ZN.

Peti ¢len dovoljuje manj§a odstopanja od ZN glede horizontalnih in vertikalnih gabarilov
objekta, spremembe funkcionalnih zemljidé, zunanje weditve objekta in cbjektov
komunalnega znadaja. Odstopanja se dologijo v projekini dokumentacijl, pri tem pa je
potrebnoe  upodtevall vellavne predpise za tovrsten ohjekt. Vegstanovanjski objekt
predvideva manjsa odstopanja horizontalnih gabarifov, kot je obrazioZeno v nadaljevanju.
02. PROGRAMSKE ZASNOVE 0OBMOGJA :

24 Organizacia dejavnosti (program) - Cbmodje, ki ga chravnava sprememba ZN je
koncipirano kot cona namenjena za gradnjo stanovanjskih objekiov ter objekiov za mirne
servisne dejavnosti. Predviden je veéstanovanjski ohjekt z izkijuéne funkeijo bivanja,
kar je skiadno z Odlokom o ZN.

22  Qbmodje obdelave - Obmodje, ki ga obravnava sprememba ZN, je v naravi
nezazidana povréina, ki jo omejujejo Fulneska uiica z ohstojeto biokovno zazidavo na JV,
Ulica ob progi na 8V, individualna stanovanjska zazidava proti severy, proti zahodu pa
ohmoéje prehaja v razprieno blokovno zazidavo ob Ormodki ulici in je bile Ze po osnovaem
ZN opredeljeno 7a blokovno stanavanjska gradnjo. Obmotje zajerna naslednje parcelne st
y k.0. Ljutomer: 1750,1751/1, 2354/1, 2355, 2356/3, 2358/2. Gradnja objekta se bo wsila
na parc., &t, 2354/16 in 235417 k.0, Ljutomer, 2354/47 Tn 2354/45 (parkiri$és). Vse prej
navedene parcele so pred parcelacijo bile na par¢. 5t 1750, 175111, 2354/, 2355,
2356/3, 2358/2, vse k.o, Ljutomer, kar je skladno z Odiokom o ZN.

03. PROSTORSKI POGOUL ZA REALIZACIJQ PLANSKIH ODLOCITEY

3.1 Predvidene graditve in ureditve - Znotraj kompleksa obdelave je predvidena gradnja
abjekiov namenjenih stanovanjski in mirnd paslavni dejavinosti. S projektom je predvidena
stanovanjska defavnost, kar {e skladne z Odlekem o ZN,

3.9 Pradvideni horizontalni gabariti - Hosizontalni gabariti; Objekt D: 42,00 % 12,00 m,
moznost odstopanja: +- 5,00 m. Gbravnavani objekt tipa »D« bo imel pravokotni tloris
dimenzij 47,0 m x 17,0 m, kar je znotraj dovoljenih maksimainih horizontalnih
gabaritov z odstopanji (47,0m x 17,0m). § tem 50 horizontalni gabariti objekta skladni
z Odiokom o ZN,

3.3 Predvideni vertikalni gabariti - Vsi blokevni objekii so lahko etaZnosti P+2+M (P+3},
yrsine hise pa P+1{P+M), Predvidena maksimalna vigina do kapne lege objekiov je: Objekt
e 11,80 m, moZnost odstopanja: +-3,00 m. Predvideni veéstanovaniski objekt bo
etaznostl P+3, z relativno vidino objekta 13,9m od zunanje kote urejenega terena. 3
tern je vertikalni gabarit objelda znoiraj dovoljenth maksimalnih odstopanj (14,8m) in
skladen z Gdlokom o ZN.

3.5, Funkcionalne in oblikovaiske redilve otinoBfa - Predvidene gradnie 5 svojlmi
oblikevalskimi reditvami miorajo upoétevati ustvarjeno urbano strukturo, ki bo v funkddji
oblikovanja enotnih urbanih celot 2 bliZajimi pbmodji. Zazidava fe koncipirana tako, da
uposdteva osnovne znadilnosti obstojeca blokovie zazidave tako v gabariiu kot v smereh
pozidave. Z vzposiavitvijo navezave na mesino sradidde (Ul Rajh Nade) skuBa nekoliko
razbremenili obstojece obodne napajaine ceste, o tem poudarja tudi osrednjo pes
navezavo na oiji cenler mesta. Vsi elementi urbanega in arhileklonskega oblikovania
{(horizontainl in vertikalni gabariti, staZnost objektoy in fasadne masa) so podani v grafiénih
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prilogah zazidainega nadita. Obmodje cbdelave je z zazidalnim nacrtom funkcicnaino
opredeljeno kot obmadje blokovne stanovanjske gradnje, Omenjena dejavnost je okvir, ki
predstavija determinanto maksimalnih vplivov na okolje glede gkodiiivih emisij, onesnaZenja
zemlje, vode in zraka ter obremenitve infrastruklurnega omrezia. Objekt sledi
urbanistitnim izhodisdem zazidalnega narta, upoiteva tlorisne gabarite, predvideno
gradbeno parcelo, smer pozidave, gradbeno linijo, navezave na mestno srediSte,
veolumne, odmike. Navezuje se na obstojee objekte, komunikacije. Obmaoéje
dopolnjuje obmoéje s funkcijo stanovanjske gradnje pri temer ni pricakovati
gkodljivih emisij, onesnaZenja zemlje, vode in zraka. S tem je funkcionalno-
ohiikovana reditev obioéja skladna z Odickom o ZN,

36. Funkcionalne in oblikovalske reitve objeklov in naprav - 1zbrani sistem pozidave v
glavnem determinira funkeionalne in oblikovne znadilnosti chijektov. Harizoalni gabariti so
izbrani tako, da omogodajo razliéne variacije &irin in doiZin objeklov. Padani harizontalni
gabariti omogotajo ustrezno osonenost objektov, ustrezno termnu tudi delovne pogoje in
odgovarjajoée poZarne odmike. Vsi objektl morajo biti projektirani in izvajani v skladu s
pozitivno zakonodajo s podrogja graditve objektov in varstva pri delu, o Semer izda
projektant pisno izjavo. Projekt predvideva jzrabo maksimainih horizontainth
gabaritov, ki jih Odlok o ZN dopu$&a. Pri vertikalnem gabaritu ima objekt rezervo
0,7m. Skiadno z veljavno zakonodajo (GZ-1), vse potrebne elaborate/Studije in izkaze
vezane na hrup, pozar, higiena..., mora projektant za doticni projekt izdelati v PZ
dokumentaciji, s éimer bo dokazal, da objekt izpoinjuje dolodila bistvenih in drugih
zahtev, ki jih narekuje podroéna gradbena zakonodaja.

3.7.  ldejne reitve omredia infrastrukture

37.4. Promet - Ulice morajo bitt opremilene z ustrezno horizontaino in vertikalno
signalizacijo. Signalizacija omogoda nemoleno odvijanje prometa na cesinem obmodgju
obdelave z usmeritvami na lodene prometne povriine. Prometnice, ki tangirajo na
obravnavano obmotje sa napajalne in dovozne ceste, ki se navezujejo na primarne mestne
prometnice kot so Ormoska in Ul. Rajh Nade. Z vzpostavitvijo direkine navezave oZjega
ohravnavanega obmogja preko nove napajalne ceste na Ulico Rajh Nade {varianta na novo
krozlsee) bi se sprostif promet na obodnih napajainih prometnicah. Qbmodje bo apremljeno
7 ustreznim Stevilom parkiriaé, posebej 8e SV def s hiperkmarketom, ki bo imel lasina
parkirista. Pe& povr§ine sa reSevane nivojsko loteno od voznih ali kot samasiojne pes
navezave na center mesta. Novoegradnja ne bo posegala v cestno ureditev, povrsine
za parkiranje, hodnike za peSce, dovozne povrdine saj so le-te povréine obstojede.
Na novo bodo vzpostavijeni pe$ dostopi do objekta, Minimalno potrebno stevilo
parkirnih mest za dotiéni objekt ni predvideno, saj se celotno chmodje ZN ureja
celovito v korelaciji z ostalimi objekti in pripadajocimi prometnirai povréinaml v
obmoéju. S tem je prometna ureditev skladna z Odlokom o ZN,

3.7.2. Energetika - Vsi objektl znotraj kompleksa obdelave so oskrbovani z elektritno
energijo z navezavo na chstofede elektro omreZje. Prikijudek na omreZje se izvede preko
abstojete TP, ki jo bo potrebno preuredili v skladu s scglasjem Elektro Maribor PE Gornja
Radgona. Ob plonikih je predvidena javna razsvetljava na drogovih. Predvideni objekti v
sklopu soseske bodo ogrevani bodist preko centralnin kotlovnic, bodisi individualne, kot
energent je predviden zemeljski plin, na katerega se boda prikijudlli po pogojin distributerja,
v odvisnostl od dinamike pozidave.

Vsako stanovanje v objektu ho imelo individualno toplotno grpalko (zrak-voda),
katera slui za ogrevanje. Objekt se bo prikijuci na javno elektro omrezje skladno z
mnenjem pristojnega mnenjedajalea, kar je skladno 2 Odlokem o ZN. Prikljuéevanje
na plinsko omrezje ni predvideno.

3.7.3. Kanalizacija - V kompleksu obstojede zazidave je izveden medan kanalizacijski
sistem, kar pomeni moZnost odvajanja fekalnih in metsornih voda v obstojede
kanalizaciisko omreZje. Meteorne vade se odvajajo preko paskoloveey, meteorne vods iz
asfaltirane ulice in plogénikov preko cestnih poZirainikov in revizijskih jaskov v uliéno
kanalizacijo. Meteorne vode javnih parkirisé morajo hiti speliane preko lovilcev alj in
mascob. Kanalizacijska veja, ki poteka ob severnem robu predvidene zazidave se ukine fer
nadomesti z novo, ki bo potekala pod nove predvideno napajaine cesto. Pagoje prikljutka







dolo&i upraviialec kanalizacije. Fekalne in meteorne adpadne vode se hodo odvajale
loteno. Meteorne vode iz strehe in utrjenih povriin ob objekiu se bodo odvajale
preko peskolovov in revizijskih jagkov v ustrezno dimenzioniran zadrievainik, viski

se bodo ponikali na parceli gradnje. Odvajanje meteornih vod iz povoznih povrsin je

obstojede, v povozne povisine projekt ne posega. Prikljudevanje na FK in MK Je

mogode s pozitivnim mnenjem pristojnega mnenjedajalca.cca

3.7.4.  Vodovod - Objekti bodo prikliudeni in oskrbovani z vodo preko internega omreZja
povezanega z glavnim mestnim vodovodnim omrezZjem po pogajin upravijalce. Ceiotni
kompleks je potrebno opremili z zunanjim hidrantnim omreZje v skiadu s Pravilnikom o
tehniénib normativii za zunanje in notranje hidrantino omreZje za gasenje poZarov (Ur.t
SFRJ, &t 30/91). Predviden je nov prikijuéek na javno vodovodno omreZje in nov
vodomerni jagek na parceli gradnje, Ob parceli se nahajajo obstojeéi hidranti. Studija
poZarne varnosti objekta bo izdelana v P2l fazi projekta. Prikljutevanje na vodovedno
omrezje je mogode s pozitivnim mnenjem pristojnega mrenjedajalea.

3.7.8. Omreije zvez

Telefonski prikljutki bodo reSevani v ckvirju obstojetega telefanskega amreZja in povezani
z obstojedo telefonsko centralo v skladu 2z moZnostmi in ohstojetimi ter predvidenimi
kapacitetami, Resitve v zvezl z gradnjo sistema zvez bo na strokovni ravni podala
pocbladtena organizacija za telekomunikacije.

Predvidena je povezava na javno telekomunikacijsko omreje. Na parceli gradnje se
ie nahaja obstojeé prikljugek. Prikijuevanje na TK omreZje je mogode g pozitivhim
mnenjem pristojnega mnenjedajalca.

04. UREDITVE PO POSAMEZNIH PODROCIIH

44, Varovanje naravne in kulturne dedidéine ter krajinskin znaclinosti - Pr obiikovalskih
zasnovah so upodtevane tipidne vizure okolja. Vsi na novo predvident objeldi ne smejo s
svojimi herizontalnimi in vertikainimi gabariti izstopati iz osnovrie silhuete girdega obmodja
Ljutomer. Pri vseh pradvidenih gradnjsh je potrebno, pri zemeliskih delih, deponirati humus
in ga uporabiti v kimetijske namene oziroma za saditvs (zunanje ureditve). Novogradnja bo
grajena klasiéno, z gabariti ne bo presegala okolice. Oblikovanje izhaja iz abstojete
morfologije naselja in sodebne oblikovne interpretacije obstojetih objektov.
Uporabljeni materiali in barve ne odstopajo od znaéiinih materialov v predmetnem
ohmodju.

4.2.  fzbolanje in varovanje bivalnega in delovnega okalja - Varovanje bivalnega In
delovnega okolja znotraj kompleksa temelji na oplimaino planirani pozidavi kompieksa ter
upodtevanju vseh higiensko tehniénihr normalivov za opremljanje s komunalno in
anergetsko infrastrukluro. Pri izdelavi zazidalnega nara je zagoloviieno sanitarno,
higiznsko in epidemioloske varstvo ob&anov ter varstvo elementov tlovekovega fizithega
okolja, na tak3en nacin, da se Je v ¢im vegji meri ameji na moZnost poslabsanja bivalnih
pogojev in zdravstvenega stanja prebivalstva in degradacija okolja. Zahteve iz prejinjega
odstavka, v povezavi z reditvami iz zazidainega nadita, morajo biti obenem osnova za
izdelavo kompleksne tehniéne dokumentacije za graditev posameznih ohjgkiov in naprav
znotraj kompleksne obdelave, Predvidena novogradnja je skladna 2 grafiénim in
tehninim delom Odloka o ZN. Lega stavbe ne poslabSuje bivalnih i funkeclonalnih
pogojev v okolic, ne moti sosadnje posestvi in osondéenasti sosednjih stavhb,

4.2.01 Hrup - Obmogje, ki ga obravnavamo z ZD je razvrideno v il. Stopnjo zahtevnosti,

Mejne vrednoti noéna 45dB, dnevna 55d4B - projektant mora ukrepe zagotoviti znotraj

PZ| dokumentacije.

Todki 4.2.02 Zrak its 4.2.03 Voda - pista relevantni za dotidni projekt, saj ni predvidentb

proizvodsih in tehnolodkih procesov. Objekt bo Imel prildjucke no vodavod in FK ter

WK,

4.2.04. Kemunalni odpadki - Vse odpadke, ki jin je zaradi svojih znacilnosti potrebno

deponirati, je obvezno zhirati, prevaZati in odlagaii na centralng odlagalitée komunalnib

odpadkov, v dogovoru s pooblateno organizacijo za kencno dispozicijo komunalnih

odpadkov. Obvezno je loéeno zhiranje kemunalnit odpadkov (papir, steklo, biologki, estali

odpadki). Predvideno je logenc zhiranje komunalnih  odpadkov v pritiléju

vedstanovanjskega objekta, / \ ! ; i
ﬁ\







Tocki 4,2.05 Posebni odpadki in 4.2.06 Sevanje - nista relevantni za doticni projekt.
4,2.07. Osondenje - Vsi predvideni objektl so primarno orientirant proti jugu {JZ, 4V}, kar
omogoda ustrezno osondenje. Sence, ki jih bodo povzrofali predvideni ebjekli so
minimalne zaradi predvidene max. elaZnosti (P+3) ter medsebojne oddaljenosti med
ohjekt, Sence ne hodo histveno vplivale na sosednja zemijiS6a in objekte. EtaZnost
novogradnje bo P+3, orientacija objekta ostaja enaka, kot je predvidena v grafiénem
delu Odloka o ZN, orientiran proti JZ.

4,2.08. Zelene in proste powrdine - Zelene povrdine so sestavni del urbane opreme
soseske. Zelene povréine so sestavni del urbane opreme soseske. Kot zelenice bodo
urejene vse proste povriine med abjekti in cestnimf povriinami, razen dovoznih cest
5 parkiriséi,

Totka 4.2.09 - Promet, ni relevantna za dotiéni projekt, saj se chranjajo obsiojeds
povrine,

4.2,10, Socialni vidik - Pri projektiranju posameznih objektov in celotnega kornpleksa je
potrebno posebno pozorost posvetiti ureditvi povrSin in prostor in sicer tako, da je
omogodena neovirana komunikacija ljudi s telesnimi motnjamf in {judi vezanih na vozitke,
Pri projektiranju je treba upoStevati luje standarde tam, kjer domadih standardov ni.
Posebej ta velja za prometne povr§ine (plodniki, robniki). Predvidena novogradnja bo
grajena v skladu z univerzalno graditvijo In rabo objektov, tako da bo objekt
dostopen vsem ljudem. Ploéniki so obstojedi in se po potrebi prilageodijo, da bedo
dostopni vsern jjudem.

43 Pazamo varstvo - Razdalje med posameznimi objekti omogodajo zagotavitev
minimalnih standardov poZame vamosti, Za potrebe poZamega varstva se znotraj
kompleksa instalira zunanje nadzemne ter notranje hidrantno omreZje po peslovnih
objektin omreZje s skladu s predpisi. Po pravilniku o tehnignih normativih za zunanje in
notranje hidrantno omreZie za gasenje poZarov, je treha zagotovit v vodovednem omrezZju
10! vode v sekundi. Zagotovljeno bo hidrantno omredje z 10i vode v sekundi.

05, ETAPNOST IZVAJANJA

Celotni kompleks predviden za pozidavo je moino realizirati v 8tirih etapah, lahko pa je
dinamika tudi drugadéna. V primeru fazne izgradnje kompleksa je abvezno urediti minimalno
komunalno opremo, kar pomeni prikijutek na prometno infrastrukturo, kanalizacijo,
vodavad in eleldro omredje, Projekt fzgradnje veéstanovanjskega objekia predstavija
predzadnjo fazo v obmodjuy, vendar bo projekt predstavijal zakijueno celoto, ki bo
fmel vse prikljucke na GJIi.

06. ELEMENTI ZA ZAKOLICENJE OBJETKOV IN GRADBENIH PARCEL

Osnove za zakoliZenje objektov in prometnih povrdin so podane v grafiénih prilogah
zazidalnega nadrta In so dolodeni z gradbenimi linfflami. Novogradnja bo v prostor
wnedéena skladno z dologili Odloka o ZN, upostevajoé horizontalne in vertikaine
gabarite ter edine merodajno gradbeno linijo, ki jo dolofa objekt na parc. 5t 2364/5,
k.a. Ljutomer in se jo bo predvideni objekt dotikal z JZ fasado.

Stalidéa mnenjedajalke je jasno izraZeno, mnenje je strokovno utemeljeno, obrazloZeno in zalo
ustrezno glede na dolodila éetitega odstavka 43, dlena GZ-1.

3. Iz dokumentacije za pridebitev gradbenega dovoljenja, pogodbe o prikljucitvi ali
pogodbe o opremijanju v skladu s predpisi, ki urejajo prostor, izhaja, da bo za
novozgrajene ohjekte zagotovijena minimalna komunalna oskrba, razen za nezahievie
objekte, ki 50 pomoini objekti po predpisih, ki urejajo prostor.

Zagotoviiena Je minimalna komunalna oskeba. 1z projekine dokumentacije, mnenj in saglasy je
razvidno, da bo za veéstanovanjski objekt zagotovliena minimaina komunalna osirba, in sicer
oskrba s pitha vodo, odvaianje adpadnih voda, oskrba z elektridno energijo in dostep do Javhe

ceste,
/
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4, Nameravana gradnja ne bo $kodijive vplivala na varstvene cilje varovanih obmotij,
njlhovo celovitost in povezanost, te je za objekt, za katerega se zahteva gradbeno
dovoljenje, treba izvesti presojo sprejemijivosti v skladu s predpisi, ki urejajo
ohranjanje narave.

Presoja sprejemtjivosti v skiadu s predpisi, ki urejajo varstvo narave, ni potrebna, sgj se gradnja
ne nahaja na cbmodju pod varstvenim raZimom oz. na varovanem obmiotju varstva narave.

5. investitor je v zemljidki knjigi vpisan kot jastnik ali imetnik stvarne pravice, ki mu daje
pravice graditi na tuji nepremiénini, na kateti je predvidena gradnja, ali pa to pravico
izkazuje 2 dokazill iz 3, toéke prvega odstavka, drugega ali tretjega adstavka 46, Clena
taga zakona.

Investitorka je v zemljiski knjigi vpisana kat lastnica pare, 8t 2354/47, 2354/16 in 2354/17 K.o.
259 Ljutarner, za potek prikijuékoy v cestnem telesu je priloZila ustrezno soglasie. Pravica graditi
je izkazana v celoti,

6. Plagano je nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo, &e je to predpisano v 108. ¢lenu
tega zakona, ali je pladan prvi obrok nadomestila za degradacijo in uzurpacijo, ée fe
odobreno njegove obroéno odplatevanje in so nadomestila in prispevki, dolofeni s
posebnimi zakoni, pladani oziroma so na drug nacin izpolnjene investitarjeve
obveznosti.

Gradnja bo izvedena na zemlji§éuy, ki je po dejanski rabi pozidano in soradno zemijisce, kar je
upravni organ preveril v PISO in evidenci rabe zemyjis¢. OdSkodnina zaradi spremembe
namembnosti kmetijskega zemlii8a se tako ne admeri. Ker se izdaja gradhenega dovoljenja ne
nanada na nelegalen ali neskiaden objekt, nadomestilo za tegradaciio in uzurpacijo prostora,
opredelienc v 106, dlanu GZ-1, ni bilo odmerjeno.

7. Do vzpostavitve sistema aGraditevje v 138, &lenu GZ-1 dolo@en dadaten pogoj za izdajo
gracdbenega dovoljenja in sicer, da se gradbene dovoljenje izda, ée so izpolnjeni pogoji
iz 54. Blena tega zakona in je pladan kemunalni prispevek oziroma so na drug nadin
izpolnjene (nvestitorjeve obveznosti,

Upravni organ je dne 22, 1. 2026 po e-posti prejel adlotho Obdine Ljutomer §t. 354-8/2026-4108
2 dne 22. 1. 2026, s katero je bil investitorki odmerjen komunalni prispavek. Dne 16, 3. 2026 je
investitorka upravnemu organu poe e-posti posredovala bantno potrdilo o pladilu komunalnega
prispevka. S tem je investitorkina obveznest v zvezi s komunalnim prispevkom v celoti izpelnjena.

v skladu s 44. élenom ZUP je upravnl organ ves Gas postopka skrbet udi za to, da so se postopka
udelefevali vsi, na katerih pravice in pravne koristi bi lahko vplivato to gradbeno dovotjenje, Pri
tem je uposteval doloGita 48. &lena GZ-1, ki v drugi alingji drugega odstavka doloa, da je stranski
udele¥enec v postopku izdaje gradbenega dovnlienja lahko lasinik zemljiSa, ki meji ra
nepremidhine, na katerih ho nameravana gradnja, razen &e upravnl organ ugotovi, da gradnja
nanj ne vpliva.

Upravni organ je v postopku ugotovit, da bi predvidena gradnja utegnila vplivati na pravice ali
pravne Koristi Iastnikov sosednjih zemljigs, ki se nahajajo na obmoéju predmetne gradnje, Dne
12, 1. 2026 je zato z dopisom 351-353/2026-6225-8, lastnikom posameznih delov sosednjih stavb
poslal vabilo na priglasitev udele?be. V vahilu so bili vabljeni opozorjeni, da v kalikor se bado
vabilu adzvali in priglasil udeleZho v postopku, morajo ob priglasitvi pejasniti razloge za udelezbo,
lahko pa tudi razloge, zaradi katerih nasprotujeje nameravani gradnji in za svoje navedbe
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predioZitl dokaze. Ker upravni ofgan mi moge! ugotovitl vseh oseb, K imajo pravni interss za
udaleZbo v tem postopku, je k udelezbi v tem postopku potancialne stranke e istega dne povabil
tudi z javnim naznanilom. Na vabilo sta se adzvala dva stranska udeleZenca in sicer: Baler
Sirmoha, zastapnica druzbe DOMUS PROJEKT d.o.o., ki je pri prijavi udeleZbe zapisata, da Zeli
dodatna pojasnila glede osonéenosti na vedstanovanjski objekt in pa pojasnila glede umestitve
parkirisg, Nikolaj Udove pa je navedel, da se z osnutkom nikakor ne strinja, Po njegovem mnenju
projekt ne zadostuje pravnim zahtevam za gradnjo taksne stavbe, ne strinja se z odmiki od drugih
mef (odrmiki 1,7 m od parc. &, 2355/4 parkiri3te 1,9 m od parc. 1. st. 2354/46 iste k.0.). Spraduje
se kako je to izvedijivo, ée pa je nasad dreves ob parkirnih prostorih z drevesi Ze doloden.
Zanimalo ga je Kje je prostor za 27 parkimih prostorov, kje so prostori za odvoz odpadkov kje so
otrodka igriséa. Navaja, da po njegovih izkugnjah v Ljutomeru s podjetji, kot je bit PGP v stedaju,
ima veliko pomislek glede te gradnje. Po njegovem mnenju naj bi bile prejdnie gradbena
dovolienje izdano protizakonito, Tudi za to gradnjo meni, da se projektira na lepe odi In na radun
stanovalcev brez parkirisé in potrebne infrastrukture, Z gradnjo se ne strinja.

Dne 16. 2. 2026 je bilo nato stranskima udeleZencema in poobladgencu posiana vabilo na ustno
obravnavo, V vahilu sta bila stranska udeleZenca skladno # 51, in 52. &lenom GZ-1 opozorjena,
da mora stranski udeleZenec, ki nameravani gradnji ugovarja, svoje trditve navesti in zanje do
konca obravnave predloziti dokaze (npr. $tudije, izraéune, poroéila, mnenja,...). Prav tako sta bila
seznanjena, da si do usine obravnave lahko ogledata predloZeno dokumentacijo v zadevi na
Upravni enoti Ljutomer, Vrazova 1, Ljutomer, soba &t 010 in da, v Kolikor se vabljeni zaradi
bolezni ali iz kakinega drugega opraviéenega vzroka ne morejo udeleili ustne obravnave,
morajo to takoj po prejemu vabita sporogiti organu, ki je vabilo poslal, &e nastane vzrok poznsje,
pa takaj, ko se zanj izve. Do 12. 3. 2028 nihde izmed vabljenit ni pridel opravit vpogleda v
dokumentacijo, ni predloZil kakina dokazila s katerimi nasprotuje gradnji ali opraviil svoj
izostanek. Ustna obravnava je bita izvedena dne 12, 3. 2026. Na zadetku usine obravnave se je,
v skladu s 161, 8lenom ZUP preverilo, kdo je bil vabljen in kdo je navzog, prav tako pa se je
preverilo ali so bila vabila vsem vrofena. Ugotovijeno je bilo, da so bila vabila vsem vabjjenim
vrodena, Na ustni obravnavi, kalere so se udeleZili stranska udeleZenka, poaobladéenec
investitoria, kl je hkrati odgovorni vodja projektiranja, odvetnik investitorke in projektant pozarne
varnosti se je odvila razprava o samem posegu, nato pa so udeleZeni podali svoje izjave.
Slranska udeleZenka je izrazila, da |i je Zal stanovaleev, ki so jim odvzeta parkiri&Ca, ki so bila
sedaj namenjena stanovalcem sosednjega bloka. Dodala je, da je Obéina Ljutomer brez
predhodnega obvestila dala investitorju sluZnost in vpis v zemliisko knjigo, izrazila pa je tudi
mnenje, da je vedja pravica stanovalcev, ki tu Zivijo 2Ze 20 let in da majo predbodno pravico za
vpis sluZnosti. Na navedbe stranske udeleZenke oz. njene pomisleke je izjavo podal odvetnik
investitorke in izpostavil, da je upravni organ v postopku izdaje gradbenega dovoljenja vezan na
predio¥ena dokazila o pravici graditi oz. o izpolnjevaniy vseh formalnih pogojev, potrebnib za
dovolitev gradnje. Poudaril je, da je investitor cbstoj teh stvarnih pravic oz. izpolnjevanja potrebnih
pogojev, standardov in normativov Ze Tzkazal in sicer s predloZitvijo, konkretno glede parkirigc,
ustreznih zemljiskoknjiznih izpiskov, ki to pravice zkazujejo. Dodal je, da izraZeni pomisleki tako
presegajo obseg predmetnega postopka oz. materijo, o kateri bo odledal upravni organ. Nadalje
je izjavo podal $e pooblasdenec stranke, ki je izpostavil, da je poseg pripraviien v skladu z
veliavnim aklom, kateremu 100% sledi in je usklajen s podroénimi predpisi in podroéno
zakonodajo. Projektant pofarne varnosti je povedal, da so za obravnavan objekt dostopi in dovozi
za gasilce urejeni, gasiina voda je zagotovljena, odmiki objekia od relevantnih mej pa so skladni
s slovensko poZarnao zakonadajo. Zapisnik usine obravnave je bil veljavno sklenjen in nanj ni bilo
pripamb. Nobeden izmed prisotril tudi ni uveljaviial stro§kov.

Upravni argan je pri odlofanju vezan na.odlotanje v okviru postavijenega zahtevka, priloZene
dolkurnentacije in uradnih podatiov, ki so mts na voljo. Stranska udeleZenka je na usini ocbravnavi
izpostavila pomisleke, vendar zanje ni predioZila nobenih dokazov, sicet pa gradnji predmetnega
objekta tudi ne nasprotuie. Upotevajod etrti odstavek 52. tlena GZ-1 se Steje, da se stranski
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udeleZenec Nikola] Udove, ki je sicer priglasil udele2bo in izrazil svoje nestrinjanje z gradnjo, se
obravnave ni udeledl]. PredloZil ni nobenih dokazov, odsctnosti ni opraviGil, niti posial
poohiadtenca, V skladu z zgoraj navedenim Zlenom GZ-1 se $teje, da se s predmetno gradnjo
strinja, na kar je bil udi opozorjen v vabilu.

Na podlagi zgora) navedenega Je upravni organ ugotovil, da so pogoji za izdajo gradbsnega
dovolienja, opredelieni v 54, in 138, Slenu GZ-1, izpolnjeni, zato je odiodil, kot je navedeno v
lzreku ta odlathe.

Na podlagi 113. &tena ZUP posebni stragki pri izdaji te odloébe niso nastall.

Pouk o praviem sredstvu: Zoper to odlotba je doveliena pritoZba na Republiko Slovenijo,
Minislrstvo za naravne vire in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana v 8 (osmih) dneh po
njeni vroditvi. PritoZba se fahko vioZi pisno, ustno na zapisnik ali elekironsko z varnim
elektronskim podpisom pri Upravni enati Liutomer, Vrazava ufica 1, 9240 Ljulomer. Za vioZitev
pritoZbe je potrebrio pladati takso v vidini 3.036,2 EUR (0,1 % Investiciiske vrednosti objelta —
3.036.200,00 EUR) na podiagi doladila sedmega odstavka 141, Elena GZ-1.

Mag, Mag. Majda Medko
Vodia oddelka

Vroditi:

« REICHENBERG ARRITEKTURA d.0.0, Dupledka cesta 21, 2000 Maribor - osebno

- DOMUS PROJEKT D.O.0., Ulica Stefana Kuzmiga 10, 9000 Murska Sobota - osebno

- Nikolaj Udovi, Fulnetka ulica 7, 9240 Ljulomer - 0sebno

- Obéina Ljutomer, Vrazova ulica 1, 9240 Ljutomer, obcina.ljutomer@vep.si - ZUP — varni e-
predal
V vednost: :

- Elektro Madbor d.d., Vetrinjska 2, 2000 Maribor, info@elekiro-maribor.si - ePosta

- Telskom Slovenije, d.d., Titova cesta 38, 2000 Mariber, sprejemna pisarna@telekom.si -
ePosta

- United Fiber, fiksna infrastruktura d.o.o., Bréideva ulica 48a, 1231 Ljubljana Cmude,
info@unitedfiber.si - ePosta

- RS, Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkciia RS za vode, Slovenska ulica 2, 9000
Murska Sobola, gp.drav-ms@gov.si - ePodla

- Prledka komunala, jawno pedistie, d. o. o., Predarmova 29, 9240 Ljutomer, info@prleska-
komunala si - ePoita

- ADRIAPLIN d.o.0., Dunajska cesta 7, 1000 Ljubljana, info@adriaplin.si - ePosla
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NOTARKA
KSENIJA KOSAR BRATUSA

Cankarjeva ulica 6, 2000 Maribor
Tel.: 02/250 20 52, fux.: 02/250 20 53
E-mail: notariati@notarka-kosar-bratusa.si

POTRDILO O OVERITVI PREPISA -

Notarka KSENIJA KOSAR BRATUSA potrjujem, da je------------z----mmmmmmme-

to prepis originala listine: GRADBENO DOVOLJENJE UE Ljutomer, Stevilka 351-
353/2025-6225-20 (tristoenainpetdeset - tristotriinpetdeset / dvatisofpetindvajset - Sesttisoé-
dvestopetindvajset - dvajset) z dne 20.03.2026 (dvajsetega marca dvatisof¥estindvajset),
nvestitor druzba LYUTOMER INVEST d.0.0.. -----=--=-mm--memmmmrmomm oo oo oo

Listina je pisana z rac¢analnikom.

Gradbeno dovoljenje ima overjenth 13 (trinajst) strani.

Listina je opremljena s podpisi, e-pedpisom ter Zigom pravnomod&nosti z dne 16.04.2026 (Sest-
najstega aprila dvatisocSestindvajset), —-----------m-mmmmm e e -

Izvirnik listine se nahaja pri stranki. S N———

Izvirnik je bil predloZen. S———— -

"Maribor, dne 03.06.2026 (tretjega junija dvatisod3estindvajset) ------ -—-- -
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NOTARKA
KSENIJA KOSAR BRATUSA

Cankarjeva ulica 6, 2600 Maribor
Tel.: 02/250 20 52, fax.: 02/250 20 53
E-mail: notariati@notarka-kosar-bratusa,si

i - POTRDILO O OVERITVI PREPISA-——reeo..c

io prepis overjenega originala listine - GRADBENO DOVOLJENJE UE Ljutomer, §tev.
351-353/2025-6225-20 (tristoenainpetdeset - tristotriinpetdeset / dvatiso&petindvajset - ¥est-
tiso¢dvestopetindvajset - dvajset) z dne 20.03.2026 (dvajsetega marca dvatisocSestindvajset).

Listina je pisanaro¢no - na pisalni stroj- z radunalmikom. ——-=--vmmmmmmmmem oo e
Listina ima overjenih 14 ($tirinajst) strani. -- R -

Listina je opremljena s peSatom — z Zigom — s koleki - s podpisi. - ---

Izvirnik listine se nahaja v notarskem zapisu SV 727/2026 (sedemstosedemindvajset / dvatisod-
Sestindvajset). -- . - -

Izvirnik - odpravek - overjen prepis je stranka predloZila. e e o e
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SLOVENIJA
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Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
éas izdelave izpisa: 19.6.2026 - 8:24:47

Nepremidnina

tip nepremiénine: 1 - zemlji$ka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljigki kataster
ID znak: parcela 259 2354/17

katastrska obéina 259 LJUTOMER parcela 2354/17 (1D 5915394)

Plombe:

Z nepremicnine ni povezana nobena zemljiskoknji¥na zadeva, o katert $e ni pravnomoéno odlodeno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zuznambo in nepremiéning, ki je predmet tega izpisa,
pri te] tzvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremitnina, glede morebitnih rem{fiskoknjisnih zadev, o katerih % ni
praunomoéno odlodens, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pritej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremitnino (drugi in tretji odstavek 134. élena ZZK-1) ali izpis za fo
izvedeno pravice / zaznambo.

V korist vsakokratnega lastnilia nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obé&ina 259 LJUTOMER parcela 2357/5 (ID 3076935)
katastrska obéina 259 LJUTOMER parcela 2358/5 (ID 4756972)
katastrska obéina 259 LTUTOMER parcela 2354/30 (ID 5915337)
katastrska obéina 2569 LYUTOMER parecela 2354/45 (ID 5915340)
katastrska obdina 259 LJUTOMER parcela 2354/32 (ID 5915347)
katastrska obé&ina 259 LJUTOMER parcela 2354/31 (1D 5915363)
ID pravice 24886860

2, vrsta pravice: 404 - vimjiZena stvarna slu¥nost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska ob#ina 259 LIJUTOMER parcela 2354/31 (ID 5915363)
katastrska obéina 259 LIUTOMER parcela 2357/4 (ID 1397622)
katastrska ob&ina 259 LJUTOMER parcela 2354/30 (ID 5915337)
katastrska obéina 259 LJUTOMER parcela 2354/45 (ID 5915340)
katastrska obéina 259 LJUTOMER parcela 2354/32 (ID 5915347)
ID pravice 24893253

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

1D osnovnega poloZzaja: 14170926
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. matidna Stevilka: 9813896000
firma / naziv: LJUTOMER INVEST, druzba za gradbenidtvo, prodajo, trgovino, posredniétvo,
najeme, gostinstvo in druge storitve d.o.o,
naslov: Nasipna ulica 055, 2000 Maribor
omejitve; Opozorilo: v primeru vel omejitev z istim &asom udinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi,

1D omejitve | &as zadetka uéinkovanja |vrsta

1/2 4




{ 24856352 | 30.10.2025 13:36:52 | 415 - vknji¥ena neprava stvarna sluZnost

Podrobni pedatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 24856352
{as zadetka uéinkovanja 30.10.2025 13:36:52
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknji¥ena neprava stvarna sluZnost

glavna nepremiéninas: katastrska obéina 259 LJUTOMER parcela 2354/17 (ID 5915394)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnosti §t. 478-0016/2025 z dne 23.10.2025 se vknjiZi sluZnostna pravica
gradnje, obratovanja, rekonstrukeije, vedrzevanja in nadzora vodovoda ter sluZnost dostopa do vodovoda, za éas
trajanja vodovoda,
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 5874092000

firma / naziv: OBCINA LYUTOMER

naslov: Vrazova ulica 001, 9240 Ljutomer
zveza - ID osnovnega poloZaja:

14170926

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Priizvedent pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstve

2/2
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNO
s oDl S§CE

Informacijski sistem eZK _
Redni izpis iz zemljiske knjige
das izdelave izpisa: 19.6,2026 - 8:22:33

Nepremiénina

tip nepremid¢nine: 1 - zemlji¥ka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljild kataster
ID znak: parcela 259 2354/16

katastrska obdina 259 LJUTOMER parcela 2354/16 (ID 5915383)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemliji¥koknji¥na zadeva, o kateri $e ni pravnomodne odlogeno.

e je lastninska pravica na nepremiénini emejena 7z izvedeno pravico / zaznambo in nepremidning, ki je predmet tega izpisq,
pri tef izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepreminina, glede movebitnih zemlfiskoknjiznih zadev, o katerih 3e ni
pravnomodne odlodeno, za 1zbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri fej izvedeni pravici / zaznambi, glej tapis za glavno nepremi¢nine (drugl in tretfi odstavek 134. tlena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo,

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknji¥ena stvarna slunost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremi¢nini: katastrska obé¢ina 259 LJUTOMER parcela 2357/5 (ID 3076935)
katastrska ob&ina 259 LJUTOMER parcela 2358/5 (ID 4756972)
katastrska ob#ina 259 LJUTOMER parcela 2354/30 (ID 5915337)
katastrska obgina 259 LIUTOMER parcela 2354/45 (ID 5915340)
Lkatastrska obéina 259 LTJUTOMER parcela 2354/32 (ID 5215347)
katastrska obd&ina 259 LJUTOMER parcela 2354/31 (ID 5915363)
ID pravice 24886860

2. vrsta pravice: 404 - vknji¥ena stvarna slu¥nost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremié¢nini: Kkatastrska obd&ina 259 LIUTOMER parcela 2354/31 (ID 5915363)
katastrska obéina 259 LJUTOMER parcela 2357/4 (ID 1397622)
katastrska obé&ina 259 LIUTOMER parcela 2354/30 (ID 5915337)
katastrska obéina 259 LJUTOMER parcela 2354/45 (ID 5915340)
katastrska obéina 259 LJUTOMER parcela 2354/32 (ID 5915347)
ID pravice 24893253

Osnovni pravni poloZaj nepremicénine:

ID osnovnega polozaja: 14170901
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZzena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. matina $tevilka: 9813896000
firma / naziv: LJUTOMER INVEST, dru¥ba za gradbeni$tvo, prodajo, trgovino, posredniitvo,
najeme, gostinstvo in druge storitve d.o.o.

naslov: Nasipna ulica 055, 2000 Maribor

omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninske pravico na nepremidnini

1/1 /’ Xéhw






Padatki o subjektu LTUTOMER INVEST, druzba zs gradbenistvo, prodajo, trgovino, posrednitvo, najeme, gostinstvo in druge storitve d.o.0,, matiéna
Sevilka 9813896000, vpisani v postovni in sodni register in objavljeni po 1. tolki drugega odstavka 7. ¢lena ZSReg
na dan £19.06.2026 ob uri 11:44,
daturn in ura izpisa 19.06.2026 ob ury 1{:49

D;f;ltally sljg:md by P SLO EGISTER
SLTC

Date: 2026.06.19 11
Reason: Padpis e-izpis
Lacation: Ljubljana

gPﬁ

Redni izpis iz sodnega/poslovhega registra

Pojasnifo: Datumi vpisa posameznega padatha v sodni register so prikazani v zgodovinskem lzpisu.

- OSNOVNI PODATKI O SUBJEKTU

Status subjekta vpisan

Datum vplsa subjekta v sodni register 20.12.2024

Mati€na $tevilka 9813896000

Ident. 8. za DDV in davéna Stevilka 5124692930

Firma LJUTOMER INVEST, druzba za gradbenistvo, prodajo, trgovino, posredniétvo,
najeme, gostinstvo in druge storitve d.o.o.

Skrajgana firma LJUTOMER INVEST d.o.0.

Sedez Maribor

Poslovni naslov Nasipna ulica 55, 2000 Maribor

Pravnoorganizacijska oblika Druzba z omejeno odgovornostio d.o.o.

Osnovnl kapital 7.500,00 EUR

Stevilo delnic nl vpisa

Vrsta organa nadzora nima organa nadzora

DRUZBENIKI IN POSLOVNI DELEZ!

DRUZBENIKI

Zap. &t. druzbenika 1177635

Identifikacijska Stevilka 9266313000 - mati¢na Stevilka{pravna oseba je vpisana v PRS)

Firma LENT INVEST, druzba za gradbenidtvo, prodajo, trgovine, posrednistve,
najeme, gostinstvo in druge storitve, d.o.o.

Naslov Nasipna ulica 55, 2000 Maribor

Vrsta odgovornostl za obveznosti druzbe ne odgovarja

Datum vstopa 20.12.2024

POSLOVNI DELEZ|

Zap. §t. deleZa 312089

Osnovni viozek 7.500,00 EUR

DeleZ v odstotku ali ulomku 100%

Imetniki Zap.st. druZbenika 1177635, LENT INVEST, druzba za gradbenitvo, prodajo,

trgovino, posredni$tvo, najeme, gostinstvo in druge storitve, d.o.0.




Podatki o subjektu LIUTOMER INVEST, druZba za gradbenitvo, prodaje, irgovino, posredniStvo, najeme, gostinstvo in druge storitve d.o,0., mati¥na
Stevilka 9813896000, vpisani v poslovni in sodni register in objavljeni po 1. fofki drugega odstavka 7. &lena ZSReg

Zap. §t. zastopnika

Vrsta zastopnika
tdentifikacijska Stevilka
Osebno Ime

Naslov

Datum podelitve pooblastila
Naéin zastopanja

Omegitve

na dan 19,06,2026 ob uri 11:44,
datum in ura izpisa 19,06.2026 ob uri 11:49

OSEBE, POOBLASCENE ZA ZASTOPANJE

841103

direktor

EMSO - podatek ni javen
Merdausl Riccardo

Medvedova ulica 34, 2000 Maribor
20.12.2024

samostojno

ni vpisa

CLANI ORGANA NADZORA

Ni vpisov
SKUPSCINSKI SKLEPI

Ni vpisov

' RAZNO

Ni vpisov

Ni vpisov

i
i
|
|

SPREMEMBA DRUZBENE POGODBE / STATUTA
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NOTARKA
KSENIJA KOSAR BRATUSA

Cankarjeva wlica 6, 2000 Maribor
Tel,: 02/250 20 52, fax.: 02/250 20 53
E-mail: notariai@notarka-kosar-bratusa.si

Opr. §t.: SV 670/2026

Dne 27.05.2026 (sedemindvajsetega maja dvatisotSestindvajset) ob 11:00 uri (enajsti uri in
1i¢ minut) v notarsko pisarno pristopi: =--sm-=---=mmsasmmmmnmnoman -

Riccardo MERDAUSL, rojen 09.12.1971 (devetega decembra tisotdevetstoenainsedemde-
set), EMSO 0912971500483 (nié-devet-ena—dva~devet—sedem-ena—pet—nié—nié-éﬁri-osem—tri),
stanujos Medvedova ulica 034 (§tiriintrideset), 2000 (dvatiso€) Maribor, osebno znan, -------
kot direktor drutbe LIUTOMER INVEST, druzba za gradbenitvo, prodajo, trgovino,
posredniftvo, najeme, gostinstvo in druge storitve d.o.o., skraj§ana firma LIUTOMER
INVEST d.o.0., s sedefem Maribor, Nasipna ulica 55 (petinpetdeset), 2000 (dvatisoc)
Maribor, ki je vpisana v Poslovni register Slovenije, Agencije Republike Slovenije za
javnopravne evidence in storitve, maticna Stevilka 9813896000 (devet-osem-ena-tri-osem-
devet-Sest-nié-nic-nic), davéna Stevilka SI 24692930 (SI-dve-§tiri-Sest-devet-dve-devet-tri-
nic), - mem e e

kot pooblastitelj. -- e e i m i

Pred sestavo notarskega zapisa stranko na pedlagi 2. odstavka 43. ¢lena Zakona o notariatu
pozovem, da predloZi morebitne listine, ki predstavljajo del celovitega pravnega posla ali ve
pravnih poslov, ki zasledujejo enak poslovni namen, kot pooblastilo, ki je zapisano v tem
notarskem zapisu ali je z njim v drugaéni povezavi (povezani pravni posli). Stranka izjavi, da
tak&nih listin ni. ~—-=rmmmmmmmeemmmnam - o

Navzota notarka v skladu z 42. &lenom Zakona o notaviatu stranki pred sestavo notarske
listine in tudi po tem, ko sem notarski zapis stranki prebrala, na razumljiv nadin opiSem
ysebino in pravne posledice podanega pooblastila ter jo izrecno opozorim na znana in
obiajna tveganja v zvezi z njeno izjavo volje v smislu dolo&b Obligacijskega zakonika ter na
njegove pravae posledice. Notarka stranko izrecno pozovem, naj me seznani z morebitnimi
drugimi pomembnimi okolif¢inami pravnega posla, ki niso navedene v notarskem zapisu o
pravnem poslu in ki mi niso poznane. Stranka na ta poziv izrecno izjavi, da so vse pomembne
okoli¥¢ine pravnega posla vsebovane v tem notarskem zapisu in da morebitne druge
pomembne okoli§¢ine tudi njej niso poznane.




Stranka izrecno izjavi, da ni okoli8¢in na podlagi katerih bi bilo podano pooblastilo v
notarskem zapisu nedopustno. Poleg tega izrecno izjavi, da tega pooblastila ne daje zgol]
navidezno ali zato, da bi se izognila zakonskim obveznostim ali da bi protipravno ogkodovala
iretjo osebo, Notarka ugotovim, da v asu sestave notarskega zapisa ni razlogov za sum, da
stranka daje pooblastilo samo navidezno ali zato, da bi se izognila zakonskim obveznostim ali
da bi protipravno ofkodovala tretjo osebo. Poudari pa Se, da je zapis pooblastila v vsebini, kot
izhaja iz tega notarskega zapisa, odraz njene prostovoljne poslovne odlogitve. ~--rmrm-ss-ssmmmnn-

Pred sestavo notarskega zapisa ugotovim, da ne obstajajo zakonski zadr¥ki iz 23., 24. a ali 42.
Clena Zakona o notariatu, ker sem notarka ravnala v skladu z navedenimi &leni in notarski
zapis po vsebini ustreza dolobam Zakona o notariatuy, ——--=--mmmmmmmmmmm e
Notarka sem pred sklenitvijo notarskega zapisa z vpogledom v vpisnik zadev v postopkih
zaradi insolventnosti Vrhovnega sodi$¢a Republike Slovenije preverila, da se zoper stranko v
¢asu sklenitve tega pravnega posla ne vodi zoper njo noben postopek v smislu doloéb Zakona
o financnem poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in prisilnem prenehanju (ZFPPIPP). -

Stranka nato predlaga, da se zapiSe naslednje e e

............... ~-POOBLASTILO e

Pooblastitelj Riccardo MERDAUSL, rojen 09.12.1971 (devetega decembra tisoddevetsto-
enainsedemdeset), EMSO 0912971500483 (nit-devet-ena-dva-devet-sedem-ena-pet-nis-nis-
Stiri-osem-tri), stanujo¢ Medvedova ulica 034 (Stiriintrideset), 2000 (dvatisog) Maribor, kot
direktor druzbe LIUTOMER INVEST, druzba za gradbeni$tvo, prodajo, trgovino,
posredniStvo, najeme, gostinstvo in druge storitve d.0.0., skraj¥ana firma LIUTOMER
INVEST d.o.0., s sedezem Maribor, Nasipna ulica 55 (petinpetdeset), 2000 (dvatisod)
Maribor, ki je vpisana v Poslovni register Slovenije, Agencije Republike Slovenije za -
javnopravne evidence in storitve, mati€na $tevilka 9813896000 (devet-osem-ena-tri-osem-de-
vet-§est-nid-nid-nis), davéna Stevilka SI 24692930 (SI-dve-tiri-Sest-devet-dve-devet-tri-nig),

DuSana StojanoviCa, rojenega 04.01.1978 (Cetrti januar tisotdevetstooseminsedemdeset),
EMSO 0401978500050 (ni&-tiri-ni¢-ena-devet-sedem-osem-pet-nic¢-nic¢-ni¢-pet-nic),
stanujoCega VeluStkova ulica 007 (sedem), 2000 (dvatiso¢) Maribor, --- ---
» da v imenu in za radun mene Kot direktorja druzbe LYUTOMER INVEST,
druzba za gradbeni$tvo, prodajo, trgovino, posredniitvo, najeme, gostinstve in

druge storitve d.o.o., skrajSana firma LJUTOMER INVEST d.o.0., s sedeZem
Maribor, Nasipna ulica 55 (petinpetdeset), 2000 (dvatiso&) Maribor, ki je vpisana v
Poslovni register Slovenije, Agencije Republike Slovenije za javnopravne evidence in
storitve, maticna Stevilka 9813896000 (devet-osem-ena-tri-osem-devet-Sest-nid-nid-

ni¢), davina Stevilka SI 24692930 (Si-dve-3tiri-Sest-devet-dve-devet-tri-ni&), v
notarskem zapisu sprejeme in podpiSe splosne pogoje za novogradnjo z nazivom
»vecstanovanjski objekt Ljutomer — CITY - REZIDENCA, ~---m-sosmmmmsimmmenmao




> da podpiSe vse ostale spremljajode listine, potrebne za izvedbo postopka sprejema
splognih pogojev druZbe. — e ——-

Pooblastilo Velja do preklica, —---------mememmmm e e e

Pooblastifelj izrecno izjavija, da ne obstoji nasprotje 1nteresov med pooblastiteljem in
pooblad€encem. - s
Pooblaiéenec je pooblastitelja dolZan predhodno seznanjati s posli, ki jih bo sklepal v okviru
POOBIAStIlA, ~mmmrmmmm e e oo oo e

Stranka izjavi, da vziraja pri vseh izjavah volje, ki so vsebovane v tem notarskem zapisu ter
da vztraja pri sklenitvi nameravanega pravnega posla. -

Stranka s podpisom tega notarskega zapisa, namesto posebnega pisnega pooblastila,
poobla$éa navzoo notarko za sestavo listine in opravo vseh potrebnih ter zahtevanih dejanj
za njeno izvedbo ter izrecno soglaga tudi z obdelavo osebnih podatkov za potrebe sklenitve
tega pooblastila. --------- --- e -

Ko notarski zapis stranki v celoti preberem in jo poufim o pravnih posledicah (tudi
predvidljivih) podaje predmetnega pooblastila in na pravne posledice, ki lahko izhajajo
iz gornjega pooblastila ter na pravne posledice sklenitve pravnega posla na podlagi
gornjega pooblastila, navzoda stranka izjavi, da je predmetno pooblastilo v vsebini in
obliki, kot izhaja iz prebranega, izraz njene prave in resniéne volje zaradi Cesar ga
odobri in ga pred menoj lastnoroéno podpise. - -

Yzvirnik tega notarskega zapisa hrani notarka, stranki se izdata odpravka v 2 (dveh) izvodih
in sicer en odpravek za pooblastitelja in en odpravek za pooblatenca. Stranka doloi, da se
lahko na zahtevo pooblastiteljice ali pooblaiéenke v skladu z doloébami Zakona o notariatu
izda ponovni odpravek te listine. S

Stranka

Riccardo MERDAUSL

kot direktof e LI%H‘NVEST d.o.0.
e




NOTARKA
IKSENIJA KOSAR BRATUSA
Cankarjeva ulica 6, 2000 Maribor

Tel.: 02/250 20 52, fox.: 02/250 20 53
E-mail: potariat@notarka-kosar-bratusa.si

ODPRAVEK

Notarka Ksenija KOSAR BRATUSA

potrjujem,

da je ta odpravek notarskega zapisa, ki obsega 3 strani im 0 strani prilog, skladen z izvirnikom,
ki ga hranim notarka.

Odpravek te listine je izdan v 2 izvodih.
Dne 27.05.2026 sta izdana 2 odpravka tega notarskega zapisa.
Ta odpravek je sestavljen za: STOJAN@VJ[@ Dusan, Veluitkova ulica 07, 2000 Maribor

Ta odpravek je izdan dne 27.05.2026 v Mariboru.

Not%rka /. 5
Kse iVK@S;AR BRATUSA

5
T\




&

NOTARKA
KSENIJA KOSAR BRATUSA
Cankarjeva ulica 6, 2000 Maribor

Tel.: 02/250 20 52, fax.: 02/250 20 53
E-mail: notariat@notarka-kosar-bratusa.si

-~ POTRDILO O OVERITVI PREPISA -
Notarka KSENIJA KOSAR BRATUSA potrjujem, da jo---- v - - mmmremmemmemee

to prepis originala listine: odpravek notarskega zapisa — pooblastila opr. §t. SV 670/2026
(Seststosedemdeset / dvatisotSestindvajset) z dne 27.05.2026 (sedemindvajsetega maja dvati-

SOE8eStINAVAJSEE), —mmmmm e S
lestinaj ;:3 pisana z rad¢unalnikom. - R :::--—- -
Listina ima 4 (3tird) stran B I
Listina je opremljena z Zigi in p:):l;:isi.« B
(-)-dpravek notarskega zapisa se po strankinem zatrje;z;;l-j;-nahaja pri poobia_éc;er;u-:--::--::-::
Odpravek n_(;tarskeg-f; zapisa je stranka predloZila, --- — e
I\Zaribor, dne 19.06.2026 (devetnajstega junija dvatisoééesti-r;;l-vajset) -------- —
S Notarka --:—----------------v---

Ksenija KOSAR BRATUSA

-
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